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PREFACIO

El 4 de julio de 2024, una multitud se congrego en el Parque México para iniciar lo que seria
la primera marcha antjentrificacion de la Ciudad de México. Con el lema "gentrificacion

no es progreso, es despojo”, los manifestantes recorrieron las aallzs Condesa,
Hipodromo y Romahasta el Angel de la Independencia. Lo que habia comenzado como una
protestasituada en el mismo parqus® transformd, por impulso de los propios asistentes, en
una movilizaodn.

Esta movilizacion puso de manifiesto la apropiacion politica que esta adquiriendo el
concepto de gentrificacion en el discurso ciudadano. Mas alla de las definiciones académicas
o0 técnicas, el término se ha convertido en un simbolo de lucha, de quegiwrakcacion
que articula diversos malestares urbanos bajo una misma bandera conceptual. Los
manifestantes enumeraron cinco principales agravios: la presencia masiva de extranjeros,
particularmente estadounidenses; el aumento de la figura del nOmadbyd@iturista; la
proliferacion exponencial de cafeterias, restaurantes y oferta comercial orientada al turismo;
el incremento desmedido en los precios de renta y compra de vivienda; y la transformacién
general del caracter barrial de sus espaciosduhist

Las demandas articuladas trascienden las quejas particulares: vivienda digna, el cese
de desplazamientos de residentes locales, regulacibn de cambios de uso de suelo y
construccion de hoteles, asi como control de la oferta de edificios enteros destinados a
plataformas como Airbnb. Estas exigencias reflejan tensiones mas profundas sobre el
ejercicio de la ciudadania y sus implicaciones practicas en el espacio debanda la
ciudad, nainicamentalel conflicto situado en g@loligopnoRomaCondesa

Dieciséis dias después, el 20 de julio, el pueblo de Santa Ursula Xitla convocé una
segunda marcha contra un complejo habitacional en Fuentes Brotantes. Esta segunda
movilizacion, aunque recibié menor cobertura mediatica, duplicé el nimero de participantes
La disparidad en la atencion publica revel6 las dimensiones de clase que atraviesan estos
fendmenos urbanos, evidenciando un contraste entre el "consumo posmoderno” de la protesta
en zonas previamente gentrificadas y las luchas territoriales de conaspadéricas. La
primera marcha representaba, en cierta medida, el desplazamiento de clases medias locales
por clases medias del Norte Global con estilos de vida distidtivasacterizados por la
disposicion a experimentar, viajar, interactuar con pasde diferentes origenes y apreciar
la diversidad culturéd mientras que la segunda expresaba resistencias territoriales mas
arraigadas.

Los malestares expresados en ambas manifestaciones dan cuenta de transformaciones
urbanas que, si bien no constituyen fenbmenos enteramente nuevos, adquieren caracteristicas
especificas en el contexto contemporaneo. La migracion y los conflictos paetadgihan
sido constantes historicas, pero sus manifestaciones actuales estdn mediadas por el
advenimiento de la economia digital, las secuelas persistentes de la crisis financiera de 2008



y las capas acumulativas de procesos previos de gentrificacibn que ahora enfrentan nuevas
oleadas de transformacion.

Estos eventos llevan a reflexionar sobre la ciudad desde el concepto de ciudadania y
sus implicaciones practicas. El ejercicio de derechos legalmente establecidos, la mayoria de
las vecesqueda atrapado en el reconocimiento formal pero sin garantias efectivas para su
pleno ejercicio. Esta tensidn entre reconocimiento legal y ejercicio real de derechos urbanos
se hace evidente en las calles, donde los ciudadanos articulan demandas seali@nde
los marcos juridicos tradicionales.

En este contexto, la propuesta tedrica de Henri Lefebvre sobre el derecho a la ciudad
adquiere renovada vigencia. Su conceptualizacion trasciende el marco juridico tradicional
para presentarse como un medio unificador capaz de articular los diversosmmeslest
expresados en las calles. El derecho a la ciudad no se limita al acceso a servicios urbanos,
sino que aspira a la transformacion social y urbana desde el reconocimiento de los habitantes
como productores legitimos del espacio que habitan, con padipara crear y transformar
la ciudad segun sus necesidades y deseos.

Todas las voces de lucha tienen la misma legitimidad. Sin embargo, resulta crucial
subrayar la profundidad de las tensiones observadasgllo, la vigencia y validez de las
demandas ciudadanas. La reflexion critica es necesaria para evitar que estos procesos deriven
enpracticagdiscriminaoriasque castiguen por el origen

Las protestas antjentrificacién observadas revelan asi la vigencia del estudio de los
procesos urbanos como fendmenos interdisciplinarios que requieren marcos analiticos
integradores. En un contexto donde las transformaciones urbanas adquieren disiensione
globales pero manifestaciones locales especificas, el derecho a la ciudad emerge como una
herramienta conceptual capaz de dar cuenta de la complejidad contemporanea de los
fend6menos urbanos, las tensiones de ciudadania que estos generan y las dardaddaa<i
que articula.
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directa o indirectamente al consumo de | os visitantes
sus pr8cticae,|l Imes campreydd Yy os gestorebetkear Cablt eal
Vaquera, 2019)
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Que tiene que ver comn proceso productivo de mercado capitalista, en donde se
percibeun nuevo tipo de visitante cosmopolitan pautas de consumgoco comunes a
muchos gentrificadores urbanasn esteuevoestilo de vida internacionabmo eluso de
la biciclga. Estevisitante pretende una mayor aproximacion a la vida local, buscando situarse
expresamente en una esfera simb(Declaa o@audst
Vaquer o, Estetipd 86 consumo comienaaincentivarla produccion de espacios
ur banos fAaut ®nti cos o0 p a rlaisitante erbathice cosmopoli|a, nuev o

(nébmada digital o turistao convencional) Kealeit,. 202 1)

Un proceso que abona a la construccion de un cosmopolitismo y un lugar urbano
autenticol De La Cal | e Vaadu e r. BEn0ea2moendse trafaede ara renovada
l6gica de los procesos productivos globales tradicionales (consumo y produccién),
fundamentalmente de espacio urbano y vida urbana, en donde la figura de AirBnb ejerce una
gran influencia, como un potente promotorutesistema de valoreque devalla el capital
cultural y espacial de los residentes a largo plazo, lo que implica que el anhelo cosmopolita
de pertenencia de los visitantes puede llegar a costa del propio sentido de peftéhencia
eal .,. 2021)

La confluencia de estos factores configur

pandemi a -1 fCOvW¢iDon- como catalizador deci si:
de maner a radi cal | os patrones gl obal es d e
tansf ormaciones estructurales interconectadas:s

La primera transformaci -n consisti- en | a
l aboral . E I confinamiento gl obal i mpul s - ma ¢
trabajo y |l a digitalizaci-n de proaclesloas | ab
modal i dades tradicionales del empleo y norm
cotidiana. Esta reconfiguraci-n tecnol - -gica
sino que desvincul - progresivamemtgeoda@r &fcit ¢ &

La segunda transformaci-n se manifest: e
i nternacional es haci a pa2ses del Sur Gl oba

‘“‘ALa b¥Wsgueda de exp(eKdaadetc i &0 2ulrybanas real eso
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cesibilidad econ-mica relativa respecto a
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n Estados Uni dos gue facilitaba | as act

nvergencia de factores estructurales se ar

| aborativa, donde Airbnb emeregi - como el a

Esta din8mica de transformaci - -«€oerdéesactur
mo destino privilegiado ©para n-Emadesstedi gi
nt ext o, Ai rbnb desempefa un papel protag-
ansformadora, fundamental mente por su capa
ferenciadas en el espacio urbamosulLapesn agiu-
di ante una | -gica h2brida: aunqueé sse cprnese

establece restricciones de perfil espec?f

convedpehngrm@atsdiecas t ur(2tsrtalrajsa dyoerheash areeanh oet s

sma modalidad de hospedaj e.

Esta flexibilidad operativa genera una <coO
| aborales en un mismo servicio, difuminand ¢
tre visitante tempor al y resitienbe huanat
dali dades de habitar tempor al el espaci o
ci oespacial es del vecindario cComo | as o

mprender | as.

Este panorama ha reconfigurado profundame
bre todo, el entramado relacional que defir

i dencian un proceso de turistiefni wacil ugapr a

ter ®sc Wlitsurralicoas? como | a ocupaci- -n trans
vi da esediemal al gue aYn persiste. Esto in
cial cuya problemati zasitaneistBesatesavesatda
Entre estas tensiones se pueden identific
i mer o, el i mpacto econ-mico versus el desp
tre |l os beneficios econ-micos de diaagevite

16



S
d

S
d

P
Vv

oci al es adver sas, como el despl azamient o

i ficultades para permanecer debido al i ncr e

Segundo, la tensi-n entre renovaci-n urb
ociales. En este eje se puede valorar posit
e servicios, en contraste con | a exsacerbac
rivilegios de habitantes econ-micamente f a°

ul nerabilidad.

Tercer o, |l a contradicci-n entre regul aci

mercado, donde se cuestiona el rol de | as po

E

a

P

O 0 T < O
O 9 O O 9 @d O

as consecuencias no deseadas de elramas gureocedsc
stado intervenga para mejorar | a calidad de
gentes mercantiles disruptivos con escasas

articipan en | a econom2a de platafor mas.

Cuarto, | a tensi-n entre invisibilizaci - -n
probl ematiza el desplazamiento de ident.i
rsus el enriquecimiento socialtgsepirmpésas
n sido previamente Eanhabil z2add® scey EMairaas nyw o
ot Fomal ment e, l a tensi - -n entre resistenc
munitario, donde se mani fi est aa |paaraag ernecsiias t
gentrificaci-n o para formul ar v2as de

vitalizaci-n del espacio p¥%blico.

l nscrita en este marco anal 2tico, | a pres:
el aciones vecinales tradicionales experi men
mergentes, particularmente aquel Isod odemaisvad
e movilidad at rparesgruanciao mpali.nci pal gue oriente
erciben y significan | os diversos actores s
utoridades | ocales) | as & rhhatsiftoabmalcii daadcke sy elne
oci oespaci al es-Carede spao | & ggroinvwoa dRaosmad e | proceso

roliferaci-n de alojamientos temporales tip

17



ac
di
t d
me

t a

- O u =
o © o O

(7))
c

nw O O T O - o o o
! S - =

q
(0]

L a hip-tesis centr al esiComldecea eueereill me
tual mente un proceso de turistificaci- -n ir
gital ", caracterizado por |l a acelerada tra
acionales y | a reconfiguraci-n radical de |
tamorfosis socioespacial gue modi fica no s
mbi ®n sus di mensiones simb-licas e interac
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ctores capitalizan |l os beneficios deri vad

| earalotros experimentan procesos de despl

rmas tradicionales de habitar el espaci o.
byacen a estos procesos de transformaci -n
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versidad de posiciones y perspectivas, C Ol
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Cap?2tulo o "Turistificaci - -n y Ai rbnbi fi

gentrificaci - -ncaemstlrauyea ae-domgedgpmddake- gueof und.
i nvestigaci - n, trascendiendo | a fal sa di co
estructuralistas. Si t Ya | a turistificaci - n
contempor 8neas ndenl as ug ednitmeinfsiiccancievol uti va, ¢
gentrificaci - -n digital™ y desarroll a un en
trammdoi ones del pai saje urbano.

Cap?2tulo [I1: "La Ciudad de M®xico y su t
pol 2gon6GomRdewsan't extualiza hist-ricamente el
procesos de configuraci- -n territorial y expaé
Analiza | as etapas del desarroll o urbano met
de 198&6omprreander |l as condiciones estructur al
gentrificaci-n en el pol 2gono y su oan?tau a l re
digital

Cap2tulo IIll: "Disefo metodol -gico: EI est
Rom@ondeesxap'l i cita | a estrategia metodol -gi ca
i nvestigaci -n, preguntas Yy eltjnetgirvgdsd ;c oj wdtoipft
describe |l as t®cnicas de recolecci-n y ansgli
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cotidianas de turistificaci -n pmegéntcanyeaxnhal
|l os hall azgos emp2ricos organizados en cuatrtr
socioespacial; 2) |l mpacto econ-mico y despl
versus | iberalizaci-n delsomeracadyo;viysidb)i |Didvaed
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19



pe
p a
ec
h a

un
SO

e ]

v O v 9

T u 9 »w T O

=}

~+

sformaci -n ur

experienci as

al es, revel an
sformaci -n wur
I nal ment e, s e
mul tidi mensi
el desarrol |
mi co asociad

tabilidad de

a contribuir

bana, trascendiendo aproxim
concretas de desplazamiento
do |l a compl eji dalhal ke Ides

bana.

espera gque

este trabajo ca

onal de estas din8micas vy,

o de pol2ticas pwbdlilcmas gL

0 a l tur i

smo y | a preserva

gui enes hacen del espacio u

con Ogwicd mas chsaonc édei ddaad adneadnpl i ae

deuda&a, haportramrmrédo as? a

enishleemspr e con
cicio para be

|l a vista

neficio de

20

a

construcci -n d

apuntando hacia u

S

us habitantes.



CAPITULO |

Turistificacion y Airbnbificacion como nuevas expresiones de la gentrificacion en la
era digital

Introduccion

La transformaci-n de | os espacios urbanos
adveni miento de | a econom2a digital.- EI pr e
conceptual que fundamenta nuestra inesstigac
e habitabilidad-Cendesa,Poprgoea®o Rpma ha si d
turistificaci-n acel er alda yd uerla natueg el ad ep apnl daet nai f
omo Airbnb.

Nuestro inter®s particular reside en compi

nterpretadas y vivenciadas por | os habitant
ue emergen frente a estos procasosndpet mans

apturar tanto | as dimensiones material es col

nw O QO

ituando | a experiencia habitacional como el

La aproximaci-n te-rica se construye a part:.

este cap?tulo siguiendo una | -gica anal 2tica

Primer eje: Establecemos | os fundamentos
| efebvriana de | a producci-n soci al del espa
como proceso sociocul tural, y | a ciodnacde pateu al i

an8lisis privilegiada para el estudio de | as

Segundo ej e: Situamos |l a turistificaci - -n

contempor8neas de un proceso evolutivo m8s

entendida no como un fen-meno ests8tico, Sinoao
tramgnMfaci ones estructurales del capitalismo g

Tercer eje: Abordamos | as caracter?2sticas
ola de gentrificaci-n digital", j-Cenhdéebaando

Este fen-meno se <caracteriza por mnadoconver
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1. Marco tedrico-conceptual: Latransformacion urbana en elcontexto de la
economiadigital

Para comprender los fendbmenos urbanos contemporaneos que constituyen el objeto de esta
investigacion, es necesario establecer primeramente las definiciones conceptuales
fundamentales que orientan nuestro analisis. Esta precision conceptual tiene cositopropo
situar una ruta critica que proporcione al lector una base tedrica solida sobre los procesos

urbanos que abordamos en el presente estudio.
Gentrificacion

El concepto de gentrificacion constituye un término ampliamente debatido desde su
importacion para el estudio de realidades urbanas en contextos latinoamericanos, debate que

se inscribe en disputas epistemoldgicas mas amplias de las cuales nos haremes carg
apartados posteriores. Para los propésitos de esta investigacion, entendemos por
gentrificacion un proceso de transformacion urbana caracterizado por la convergencia de
cuatro elementos estructurales: a) la reinversion de capital en areas urbarssscent
pericentrales, b) el desplazamiento de poblacion de menores ingresos, ¢) su sustitucion por
grupos de mayor poder adquisitivo, y d) la modificacién del paisaje urbano para satisfacer

las preferencias culturales y de consumo de estos nuevos lesdfitdhi az Parra, 2017
eal ., 2008; .Sequera, 2015)

Turistificacion

Por turistificacion nos referimos a una transformacion sustancial de espacios urbanos
derivada de la intensificacion de la actividad turistica, que produce alteraciones significativas

en las dinamicas socioespaciales mediante la conversidn progresigasieeardenciales en

destinos de consumo turistitoDe La Call e Vaquero, .E6td9,; Oj e

proceso implica no solo la modificacion de los usos del suelo, sino también la reconfiguracion

de las relaciones sociales y los codigos culturales que caracterizan el espacio urbano.
Airbnbificacion
Definimos la airbnbificacion como el proceso de transformacion urbana caracterizado por la

proliferacion de alojamientos temporales gestionados a través de plataformas digitales, que

genera una regeneracion informal dirigida por el sector privado y nwdific
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fundamentalmente los usos del suelo de residencial a turistico. Este fendmeno representa una
modalidad especifica de financiarizacion del espacio urbano mediada por tecnologias
digitalest Mer met , 2022; Wachsmuth & Weisler, 2018)

Delimitacion Espacial: Poligono Rom@ondesa

La delimitacion de nuestra unidad de analisis como poligono f&undesa responde a una

denominacién utilizada para circunscribir el espacio de investigacion que comprende cinco
colonias de la alcaldia Cuauhtémoc: Roma Norte, Roma Sur, Condesa, Hip6édromo e
HipodromeCondesa. Esta delimitacion obedece tanto a criterios de continuidad espacial
como a la identificacion de dinamicas urbanas compartidas en el proceso de turistificacion

que caracterizan a este territorio como un conjunto coherente para e$ aogiisiogico.
Habitabilidad

El concepto de habitabilidad se encuentra intimamente conectado con los procesos
socioculturales de habitar el espacio, dimensiébn que desarrollaremos extensamente en
apartados posteriores. En este sentido, la habitabilidad trasciende la condicion de mera
ocupacion fisica del espacio para abarcar las condiciones materiales, sociales y simbdlicas

gue posibilitan el desarrollo de la vida cotidiana. Esto incluye el acceso a servicios urbanos,

la calidad del entorno construido y las posibilidades de apropigcgignificacion del

espacio por parte de sus habitarfiteSi gl i a, 2012; Lefebvre, 2013)

Esta comprension multidimensional de la habitabilidad resulta fundamental para
entender como su deterioro o transformacion pueden desembocar en formas especificas de
desplazamiento que no necesariamente implican migracion fisica, pero si procesos de
desafiiacion gradual. Moctezuma (2017) propone evaluar estos fendmenos como
desplazamientos efectivos y no solo como presiones de desplazamiento, segun desarrolla
Marcuse (1986). En su lugar, estos procesos serian causados por el deterioro de las
dimensiones ntariales, sociales y simbdlicas que sustentan la vida cotidiana, erosionando
la capacidad practica y simbdlica de apropiacion del lugar de los sujetos segun su propio
habitussociocultural Gi gl i a, 2012; Lefebvre,.2013; Moct e

Esta aproximacién es central en la investigacién, debido a que nos permite captar las

dimensiones menos visibles pero igualmente excluyentes de la gentrificacién, donde los
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sujetos pueden experimentar una pérdida del lugar sin necesariamente perder su localizaciéon

en él.
1.1Tipologia deactoresurbanos

Para efectos de este estudio, distinguimos cuatro tipos de actores que coexisten en el espacio
social analizado, cuyas diferentes modalidades de relacibn con el territorio resultan

fundamentales para comprender las tensiones y transformaciones en curso:
1. Vecinodradicionales

Se refiere a los habitantes permanentes del espacio con residencia establecida de mas de cinco
afnos, que han desarrollado vinculos de arraigo territorial y mantienen expectativas de
reciprocidad y compromiso vecinal a largo plazo. Se distinguen de Idiceleisin
convencional de "antiguos vecinos" por su condicién de permanencia y continuidad en el

territorio, mas que por su antigtiedad temporal absoluta.
2. Nuevosabitantes

Categoria que comprende a los residentes permanentes que se han establecido en el area
durante los ultimos cinco afos, incluyendo tanto poblacion nacional como extranjera que
busca establecer residencia estable y desarrollar vinculos vecinales duraiercstegoria
reconoce la intencion de permanencia y compromiso territorial, independientemente del

tiempo de residencia.
3. Residentesfimeros

Abarcan la poblacion flotante que incluye turistas, nébmadas digitales y trabajadores remotos
que utilizan el espacio de manera temporal (desde dias hasta varios meses) sin intencion de
establecer vinculos vecinales permanentes ni comprometerse confasaizomunitarias

locales. Su presencia modifica las dinamicas territoriales sin generar arraigo 0 compromiso

con el espacio habitado.
4. Desplazados

Peter Marcuse (1985) identifica cuatro formas de desplazamiento:dgdplazamiento

directo de ultimo residentefiere a la expulsién inmediata de los ocupantes finales de una
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unidad habitacional por presiones econémicas o fisicas, representando la forma mas visible
y documentada del proceso; ii)dgdsplazamiento directo eslabonagoonoce la dimension
temporal del fendmeno, evidenciando como multiples hogares pueden ser expulsados
sucesivamente de la misma unidad conforme el espacio se transforma para atraer residentes
de mayor poder adquisitivo, introduciendo asi la posibilidadndiltiples rondas de
gentrificacion; iii) El desplazamiento por exclusibopera mediante la claus de
oportunidades de acceso a viviendas que anteriormente habrian estado disponibles para
determinados grupos socioeconOmicos, transformando las condiciones del mercado
inmobiliario local; y finalmente, iv) lagresiones de desplazamientefieren a las
transformaciones multidimensionales del entorno que, sin forzar la salida inmediata, crean

condiciones progresivamente inhabitables para los residentes originales.

Para fines de esta investigacion, nuestra tipologia de desplazados hace referencia a la
poblacién residente que ha sido forzada a abandonar el area debido a diversas presiones
generadas por los procesos de turistificacion y airbnbificacidra practica estrechamente

ligada aldesplazamiento por exclusion

El desplazamiento por exclusion de la gentrificacién ocurre cuando a algin hogar no
se le permite acceder a una vivienda, por un cambio en las condiciones que afecta la
vivienda o su entorno inmediato, y que: 1) esta fuera de la capacidad razonable del
hogar para controlar o prevenir; 2) se produce a pesar de que el hogar es capaz de
satisfacer todas las condiciones de ocupacién previamente establecidas; 3) difiere
significativamente y en una forma espacialmente concentrada de los cambios en el
mercado ded vivienda en su conjunto; y 4) hace que la ocupacion por ese hogar sea

imposible, riesgosa o inasequifleMoct ezuma Mendoza, 2017,
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1.2 a produccion social del espacio: Los fundamentos de Henry Lefebvre
1.2.1. El espacio como producto social

Emteori zacjHemilLelebvypemcti @alb|l ece una concepci -n nu
|l a existencia humana trasciende | o purament
espaci o donde construye o pierde su reconoci
modi fi(clacfielmvr e EsRPO81Prrspectiva engendra una
espaci o, i ndi solubl emente |igada a |l a realid

el espacio soci al

Desde la perspectiva de Henry Lefebvre, la evolucion social conduce hacia la constitucion

de una sociedad urbana, fundamentada en tres elementos esenciales: el espacio, la
cotidianidad y la reproduccién capitalista de las relaciones sociales. Esta nacsfor

emerge de la dialéctica entre ciudad y ser sqcilale z a ma ¢onf@rfahdd una realidad

gue se manifiesta en dos dimensiones procesales: la historizacién de la ciudad vivida y la
experiencia de la vida urbara.st as di mensi ones configuran un
humanas de 2ndole social, enmarcadas en una

espec2ficas de orden, contexto y temporalida
1.2.2. Latrialéctica espacial: espacio percibido, concebido y vivido

Lefebvre (2013) propone una comprension del espacio social articulada en tres dimensiones

dialécticamente interrelacionadas:

1. Las précticas espaciales (espacio percibidoke expresan mediante actividades
cotidianas y redes de interaccion que estructuran la realidad material. En el contexto
de nuestro estudio, estas practicas incluyen las rutinas de los habitantes, las nuevas
formas de movilidad y las actividades que repmin los usos del espacio publico
y comercial.

2. Las representaciones del espacio (espacio concebida@prresponden a las
conceptualizaciones formales de planeadores, arquitectos y cientificos, quienes
estructuran el espacio a través de cédigos y sistemas de signos. Estas representaciones
incluyen las politicas urbanas, la normatividad sobre platafornggsles, y las

estrategias que promueven ciertos usos del territorio.
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3. Los espacios de representacion (espacio vivido3e definen por su caracter
simbdlico y subjetivo, constituyendo la dimension emocional e imaginativa que los
sujetos sociales proyectan sobre el espacio. En esta dimension se ubica nuestro objeto
de estudio, por lo que resulta central para nuestra igaegin, pues nos permite
acceder a las percepciones, significados y experiencias que los diversos actores

construyen sobre las transformaciones en curso.

1.2.3. Escalas de analisis espacial

El marco analitico lefebvriano establece una aproximacion que diferencia, preservando su

unidad, tres niveles de andlisis espacial:

1. El microespacial:contempla la arquitectura, el habitar, el hdbitat y el vecindario. En
este nivel se ubica nuestra investigacion, y para ello nos enfocamos en las
transformaciones en las viviendas, las modificaciones en el uso de espacios comunes,
y las alteraciones endaelaciones vecinales.

2. Elmesoespacialaborda la ciudad, el urbanismoy las relaciones casiyutad. Aqui
situamos al Poligono Ron@ondesa en el contexto de la Ciudad de México,
analizando su posicion en la estructura urbana metropolitana.

3. El macroespacialcomprende la planificacion espacial, la ordenacion territorial y las
dindmicas globaimundiales. Este nivel nos permite vincular las transformaciones
locales con procesos globales como la crisis financiera de 2008, la pandemia de
COVID-19, y la emergencide la economia de platafornrad. e f ebvir e, 2013)

1.3El habitar como proceso sociocultural: de Heidegger a Giglia

1.3.1. Perspectivas filosoficas sobre el habitar

E I concepto de habitar resulta esenci al par a
ur bano desde un ans8lisis formal, funcional vy
vecino, | as relaciones de vespadiaod Giogeiliaaly e ci
201 2; Kelelnerl,a 1n®07d9%)r na s o c jsendiesdibujare meaidar capi t

formas diferentes de habitar al de vecino, como solia ocurrir con residentes temporales,

visitantes, turismo, en donde se argumentaba que este tipo de presencia carecia de arraigo,

28



dada su temporalidad y por ello formas sin ningun sentido social y cultural, un debate que le
hace frente este concepto.

E I debate sobre el concepto de habitar
permanencia y transitoriedad, entre construc

arraigo Y Cmevivloi cCaadHset,as20di8s)cusi ones muestra

simplemente o(c@.paGarum? seismp@aClima condici -n exi s
|l a construcci-n de significados, l a formaci
tanto con el espacio f2sico como con | a comu

Hei degger establece uno de | os planteami e
habitar como una condici-n exclusivamente hu
ere-mMmundoCuervo Calle, 200FC&yr aG®|I Garcoast2zwig) t i
el habitar"™, aunque no en un sentido mer ament:
gue se mani fiesta a trav®s de | as experienci

Wal ter Benjamin e I1Illich convergen en | a

huel(lCa'er vo Caldwenquwed0dBedsde perspectivas di st

noci -n del habitante como "hu®sped", val or a
transitoria de existenci a. I'1T'ich enfatiza
destacandmcila denploat@aonstrucci -n manual 'y ar:

Bachelard presenta wuna per sfdeateirwa Cratliec

20Q08)advirtiendo sobre | os peligros de un exc
el ser humano debe sentirse "alojado en toda
una dimensi-n de |ibertad y moviliegpad kast a
habitar.

1.3.2. La contribucion de Angela Giglia: el habitar como proceso sociocultural

Angela Giglia( 2 0 ihérpora estas nociones pa&miquece sustancialmente este corpus
tedrico al definir el habitar como "el conjunto de practicas y representaciones que permiten
al sujeto colocarse dentro de un orden esp@cigporal, y al mismo tiempo estableceifop .

1 3 $u contribuciémecogeas concepabnespuramente filosoficapara llevarlas mas alla 'y

situar el habitar en el terreno de las practicas socioculturales conteat@isando con la
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cusi - n i nf ®r til gue Il nval i da el estudi o

apropiacion de un espacio y el sentido humano de ello al medirlo desde una perspectiva

netamente temporal y de movilidad.

Para Giglia, el habitar constituye un proceso continuo de produccion de significados

a partir de la relacion con el entorno, tanto material como stcajue esta perspectiva

antropolégicanospermite escomprender quka presencia de alguien en el espacio nanes

estado, sinoin proceso dinamico mediante el cual los individuos establecen una relacion de

reconocimiento e identificacion con el espacio, transforméandolo y siendo transformados por

él: habitar.

1.3.3. Habitus socieespacial y domesticacion del espacio

Un

d

nw O T
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5 9 O N 0 9 Ao
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e
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o 9 < O

-
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aspecto centr al en | a teorizédourdi @easGiagl
habitus y su aplicac(i2Ond 2a)lo maan 8elsitsei sc odnecl e ph
Si st ema de di sposiciones durader as y

di spuestas a funcionar (mr.ombEleshabct usas e

cepci-n de Bourdieu que Giglia adopt a, f
iales objetivas y |l as pr8cticas individu:
orporan esquemas de perogepEnit-am, saprceanpaait

aci al
Giglia profundiza esta relaci--asphcdasarr
i ni ®ndol o como "un conjunto de pr8cticas
om8ticas", entendido seg¥%n |l a defonici-n
er incorporado, gue se hace pr esGingtlei agn |
2, .pEst®3haebpbosasocbnstituye el fundamen
enar el espacio y, simult8neamente, ser o
ntender que el espacio | o ordenamaes,y,peroc
pone en nuestro l ugar, ensef8ndonos | o
i c8ndonos nuestra posi ¢iGiglcan R2PO4dRecpo 4

La autora establece una relaci-n dial ®ct i

abitus permite el habitar y Galglhahi t2a0rl 25 e pt
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2e,j os de <constituir un si stema puramente
strumento creativo de producci-n de nueva:
i nami smo( Gioqulsitaant 20E8t apcohb&dpci -n per mite
canicistas Yy reconocer | a capacidad de adg

ansformaci -n de sus entornos habitados.

Fi nal me@itdgloild@a) roduce el conceptra déeusdome

|l aci -n situada que wubica entre ceolmbooncept
oceso fundamental: "La relaci-n reiterada
ilizable, provisto de g¢gentil&@) aerdouneas tp alaa
i mita al espacio de Il a vivienda, sino q
tabl ecemos una relaci-n de familiaridad a
FEXtu p ®r vy, Gi glia estaabdloenteesturc agar ol aleo uen ta
paci o: "l o domesticamos en | a medida en
petidamente | o convertimos en algo Ynico p

pecGiagl'ia, 2012, p. 153)

Sin embargo,a c@aaah® $eflakallbos espacios se i
ta domesticaci - n: "EXxi sten espacios que sO
ros. Y existen espacios que por ser rzagi
mesticar (o amgeeinr &@il) sandsusdoudeampieo mi tirn
no (oGirgalsi"a, .20HESt,a pabslérdyaci -n resulta part
8lisis de ¢ovpadiecs exphaesoos a | as di n8mi
ntemporffunerdaprdpacdspsgl mos permiten visual

tre nNnuevos USOS Yy COGC sauantivedbnedsés0iyadl dnessnt e .

1.3.4. Habitar metropolitano y nuevas modalidades

En el contexto urbano contemporaneo, Giglia identifica nuevas modalidades de habitar

caracterizadas por la fragmentacion, la movilidad y la multiplicidad de referencias espaciales.

El "habitar metropolitano” implica una capacidad adaptativa para relasgoo@n entornos

diversos y frecuentemente cambiantes, lo que contrasta con las formas tradicionales de

arraigo territorial.
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Esta concepci-n resulta especial mente val
turistificaci-n y | a movilidad transnrnaci onal
C o n d eEb habitus sociespacial funciona, segun Giglia, como un repertorio de
conocimientos incorporados que nos permite "leer” y utilizar espacios similares aunque no
los hayamos visitado previamentacluso, cuando no hay un interés por adaptarse a los
espacios no visitados.

Desdas®t per sepfecrt-imeean o pued®s i nt er pretarse cor
Oy potencidaéntcrosmf di teédecmaleist drs"abepest ados pc
tradicional es, nuevos residentes, turistas vy

di versas y a menudo contradictorias.

1.4El vecindario urbano: la perspectiva socioldgica de Suzanne Keller

1.4.1. Vecindario versus vecindad

La comprensi - -n del veesmaairalo fcwomba men tdaald e
encuentra en | a (0lb9ua® )dpeu nStuoz adnen er eKfeelrleenrci a es e
en |l a cita que abre eddscmalric.-o 03eegnaairc BMNe "l & Nt
una fuerza de | a naturaleza tan ciega como t

peligrosa pamane$ hoembrcens¢iKea!l eomi & SEsbtaa" p.
perspectiva establece el tono para entender

como un campo de fuerzas sociales que requi e

Kel(l239d®f)ine el vecindari o como "una unida
social mayor que el hogar y menor que | a ciu
radica en |l a distinci-n entre "vecindario"
uni dad territori al objetiva, |l a vecindad con:
establecen entre | os habitantes de un 8rea d

l a di memanatrerdwdldgl sfoemameno vecinal

1.4.2. Elrol de vecino y las expectativas de reciprocidad

Para Keller, el r ol de vecino representa

por un conjunto de expectativas, derechos vy
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roles sociales, el rol de vecino se define p

por un equilibrio delicado entre | a sociabil
|l a vecindad implica un tipo particular di
residencial que se caracteriza por un (gr ac
y por <ciertas obligaciones rec2procas que

|l os partKeli lpamt es979, p. 36)
1.4.3. Funciones del vecindario
Keller identifica cuatro funciones principales del vecindario:

1. La socializacién, especialmente relevante para nifios y recién llegados

2. El control social informal, que contribuye al mantenimiento del orden local
3. Lacomunicacioén y transmisién de informacién

4. Laayuda mutuay solidaridad entre vecinos

El "sentimiento de arraigo" emerge como conc
espacial es, temporales y sociales del habit
expresiones de pertenencia, apegrong haomittiandyee,
resulta fundament al para comprender tanto | a
f2sico y sociocultural, como | as tensiones q
(Giglia, 201 2; Kell er, 1979; Lefebvr e, 2013)

Esta perspectiva resulta invaluable para
y airbnbificaci-n transfor man n®o nsdod soa,e |s ipnaol
tambi ®n1 | as relaciones sociales qure dceonstit
residentes temporal es, como turistas y n-m
tradicional es del r ol de vecino y | as expect
®l

Kell er advierte sobre I os riesgos de | a el
ur banas moder nas, donde | a movilidad, el ano
el sentido de comunidad | ocal . Siprnt agmhbvaar gaee, |1
comuni dades para desarrollar nuevas formas
condiciones cambiantes del entorno urbano
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1.5L a gentrificacion como proceso evolutivo: un marco interpretativo

1.

o o r o —t oo
c o o @® d S D

S 3 ®» T o o o
5 ® 2 o ® 0o O

5Dé.l a dicotom?2a a |l a integraci-n: superan

conceptualizaci-n de | a gentrificaci-n ha

tre dos perspectivas aparentemente antag-r

n- meno a partir de | a demandaquye ello comsrudna
sde | a oferta y |l a producci - n. Los cul tur e
Y, interpretan | as transformaciones ur ban

nsumi dor es con mayor poder adquprse fteirveon c i

|l turales de | a cl ase meSecquema, a20so)ci edad

En contraste, desde | a perspectiva de | a

I espaci o urbano como proceso determinado

brayando | a importancia de factorea econ- |
ntrificaci - n.
Sin embargo, esta dicotom?2a ha resultado

mpl ejidad de | os procesos urbgmRdst5gont ampo

tualidad | a gentrificaci-n presenta caract
ma-adas umo, destaca el papel di ferenciador
der adquisitivo,; e-pr b du gqarev aecsplecd mo ae ll ac ¢

opta nuevos model os de negocio y acumul ac
rcado. Esta integraci-n de perspectivas no.

enfoque m8s comprehensivo.

1.5.2. Gentrificacion y acumulacion capitalista

Pa
el
es
(2
s u

y

ra comprender | a gentrificaci-n como proce
marco de | as din8micas de acumul aci - -n caj
pacio urbano. Como sefalaron Lefelblareey Lu
005,, 20l13¢apitalismo sobrevive a trav®s (
pervivencia opera mediante una interdepend
|l as crisis c2clicas de sobreacumul aci -n ca
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Har {@Ye%plica que | as crisis de sobreacum

reciente de | a tasa de gananci a, gener an
it al y fuerza de trabajo que no | ogran at
ma capitalista i mpl ement a | o gue deno
pl azamientos temporales mediante inversio
rav®s de | a expansi-n geogr 8fica hacia n

danedch si ones.

En este context o, l a evoluci -n urbana res

exceden(trarpvreoyd u E20 3mpi t al i smo no sol o p

esario para | a urbanizaci-n, sino que dep
reproducci-n continua. Esta interdependen
esidadesnstesi al ésaa vmldar @er bana quedan subo
mul aci - n.

La gentrificaci - n, desde est a perspecti v
tempor 8neos m8s efectivos para | a absorci
cont exrtiossi spos@Gada nueva expresi-n de | a
edseisd ac ambi ant es del sistema capitalista p
onfigurando el espacio urbano como mercan
TBpol og2a del desplazamiento seg¥%n Peter

er MapB8a@dMml| ementa esta perspectiva estruct

ol og2a del desplazamiento que permite o0pe
| es | as di n8mi cas de acumul aci-n capital
i denesmaée2ficas.

El desplazamiento constituye uno de | os e
trificaci - - n, mani fest8ndose cuando | a pob
a debido a I as diversas presi dmhawy i gdesmear, ad
9; Moctezuma Mendoza,La2s013e TaSeeqgsuec ant e2ndp

istificaci-n y airbnbificacidempemzibami 20nhe

aboMadous,e,cdmMdBewpPt o anal 2tico que resulta
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ferentes causas del desplazamiento, partic!
mporal . Esta distinci-n adquiere especi al
bre | as olas de gentrificaci-n desarroll ad

La tipolog?2a desgrlrodl@éleandtai fp cra Marad u e mo C
pl azamiento que ampl2an | a comprensi- -n te
i ca, proporcionando un marco anal 2tico cc
anos c o n(t Mamptoea Binead s Me ICbooa ,seJ @l a) el aut
ceptualizaci -n busca tebaeerdthavdlubht arayn

w S5 T 0 un

| ocation that constitutes the problem of

Eldespl azami ent o di r(leerddcos i ddee n¥&l ddii isgor saécseiindesnet
modal i dad m8s evidente del proceso, car a
upantes finales de wuna wunidad habitaciona
rectas. Marcuse (1986) defi ner esamal ycatt leg ok
sident of that uni t as displaced" (p. 206
cumentada del fen- meno, siendo caomismmment e

adicional es.

Eldespl azami ent o (dhaiect @i )epill @mdemmmatoa | a di

mporal como el emento central del an8lisis,
r expul sados sucesivamente de | a misma u
perimenta transformaci omagoor pedet&ddeigai ai |
nceptualizaci-n reconoce que "another hous
rlier, and al so may have been filodeedithne md
e building or an earlier rent increase" (
sibilidad anal2tica de m%wW tiples rondas d
umul ati va del fen- meno que | a presente iInv

Eldespl azamient@xpbusiexmcdru)si dpespéd ameche ant
ausura sistem8tica de oportunidades de ac
tado di sponi bl es par a determinados grupo
ndi ciones estructur al eMardceuls eme(rlcoa8dso) ienxnpa biic

p o

occurs when any household is not per mi
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conditions that affects the dwelling or I ts
particul armente significativo por Su car 8ct e

forzando | a sali da.

Fi nal mepnrtees,i olnaess de(ddspplarzapinée etpbds esenr a

transformaciones multidi mensional es del ento
de | os residentes, crean condiciones progres
El autor conceptualiza atcé¢at modal hdaselkomods a
actually currently displaced"” cuando "the p
(Marcuse, 1985, p. 207), opera&anGo peo MO SMme ¢ & mi
gue generan un contexto de vulnerabilidad h
despl azamient o.

No obstante, siguiendo | os planteamientos
consideramos que | a propuesta de Marcuse, au
espaci al mente ampliada, mantiene unaelimitac
despl azamiento principal mente a | a p®rdida d
Mend¢28,179I desplazamiento en | a gentrificac
absoluto de |l ocalizaci-n o ausencia (por mig:
tambi ®n puede ser un proceso de desafiliaci
pr8§cticos y simb-I|licos, en las distintas dir
residencial, | aboral, consumo, traslado, rec

En esta | 2nea argumentativa, adopt amos |
propuesta por Moctezuma Mendoza, que concept
f2sica de un sitio a otro, como p®rdida del
| ocalmzéadMbctezuma Mendoza, 2017) . Esta per s,
construir "un concepto de 'desplazamiento' n
l i teratur a sobre gentrificaci - n, uno gue p

trang¢iorm en sus m¥W tiples di mensiones y con

all 8 de | a ddstoaro"m?(aMcecstteazrymao Mendo z a, 2017) .
En este sentido ampliado, el despl azami
relocalizaci-n f2sica, sino que puede mani f ¢
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pr8cticas y simb-licas de apropiaci-n y prod
per manecen en el mi S mo espaci o geogr §fico.
desplazamiento puede ocurrir sin movimiento

capci dad de reconstruir o mant en(e20,0s9d | asgar .

personas puededi nsccarpadespldaeza@@sé nc odiisstirouciarc i |
espacial, del mismo modo que pueden serl o co
gue Davidson denomina "displ acemeamplizna pllaa c ¢
comprensi-n tradicional del fen-meno m8s all
conceptualizaci-n fenomenol - -gica que consi de
del desplazamiento.

Esta perspectiva se rescata, porque per mi
condiciones de habitabilidad pueden constit
cuando |l os habitantes per manezcan f2sicamert
egeri mentan procesos de desafiliaci-n gradua
reproducir el | ugar seg¥n sus propias | -gica:
son menos Visibles, per o 1 gual me ndtoen deex cllousy e n
sujetos pueden experimentar una p®rdida del
en ®I : | a transformaci - -n profunda en | as
contempor 8neas de un vecindario a-maysa de
arbnbificaci - n.
1.5Ld4s ol as evolutivas de |l a gentrificaci - n:
El reconoci miento de | a gentrificaci -n CoOl
transformaciones del <capitalismo global ha |
a trav®s de "ol as" o fases hist - ricckawso.r tkhst e
y Smith, y posteriorment@osmpleirand® epa@ro mheeet
mut aci ones del fen-meno a | o | argo del tien

socioecon- mi cos.

La pri mer-B9703l)a s(eprearacteri z- por una g
altamente | ocalizada, principal mente en el n
El Estado desempef:- un papel significativo e
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Esta periodizaci-+-n nos permite situar nue

m8s amplio. La transfor m&€oindre srae cioarstte tdigle R
paradigm8tico de | o que deinmsnémtaamosen " gantqrmuii
caracterizada por | a convergencia de proceso:
comuni dades transnacional es, y | a prolifer

particul ar ment e aenrd ®nli cooont ext o post

1.5 Quinta ola de gentrificacion digital: turistificacion, transnacionalizacion y
airbnbificacion

La conceptualizaci-n de "quinta ola de ge
analizar el CPholddganseRdmandamenta en tres el
di ferencian de | as olas anterioreoamd®& aa: sit ¥

Primero, | a convergenci, dadeiefpeorrean c iaac ed ee rlaa
ant eydioonrdees | os procesos se desarroll aban de n
Condesa observamos | a convergencia simult&8ne
Bando 2), gentrificaci-n transnaciomaln (trat

(pl atafor mas digital es). fluamcip@amdemioano de atC®

compr i mi - en -2023) atfroasns(f200r2ndaci ones qgque en
d®cadas.

Segundo, el protagoni smo de | as platafor
identifica el capitalismo de plataforma ¢ om

evidencia c¢c-mo Airbnb no solo particbopsa si no
datos de Navarrete et al. (2023) documentan
2019 y 2023, con aproxi madamente 17% de | as

en al ojamientos tur2sticos.

Tercer o, |l a naturaleza aparentemente "esp
procesos de gentrificaci -n estatal mente dir
transformaci - n -QoenddePsoal 2sgeo npr eRsoemat a como rr es u
mercado facilitadas por pl ataformas digitale
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i mi tada. Sin embargo, esta aparente espont a

permisivas que facilitan | a operaci-n de dic

Final ment e, l a denominaci - n "digital™" n ¢
tecnol -gica, sino al hecho de que | as plataf
de habitar (trabajo remoto, nomadi smo digit
(@l ojamiento temporal v2a aplicaciones), gene
gue trascienden | as fronteras nacional es.

En eessentasdotres di mensiones fundament al

denomi namos "qguinta ol aordree sgpeomidieinfgiecnatcrii-fni c ¢
transnacional, l a turistificaci-n y | a airbn
di stinguibles, oper an en estrecha interrel
transformaci -n urbana.

1.5.1 Gentrificacion transnacional: migracién, desigualdad y estilo de vida

El concepto de gentrificaci-n transnacional
marcando un <cambio paradigm8tico en | a com
trasciende |l a interpretaci-n |l ocalizada cent
Norte Gl obal par a reconocer | a natural eza
gentrificaci (MHi ®eomtaemp & SGoenaz 8§81 eal, . 2.02B838 3 )D. l
gentrificaci-n transnacional i ncorpora no s
tambi ®n | a influencia determinante de patron
|l a configuraci-n de flujos @&amigratorios de | a

Este proceso se ha intensificado signifi
COV HD , caracterizado por flujos migratorios
en v2as d(eD.deNsaavrarrorl ebtiogg,] e2 0 Yy WaBhsmamnthan que ¢
fen- meno ejemplifica c-mo | a desigualdad urhb
metr - -polis del Norte Gl obal y el Sur Gl obal
gue | 0sSs nNnuevos ocupantes IoOnNEroei gpaa®ene lec ®n i
econ- mi co, generando transformaciones sust a

desplazamiento de residentes originarios y r ¢
del (Pr.eadNavarrete, a018,; 2023 Navarrete et
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Hayes Y 20&Bdmml an que este fen-meno emerge,

I ncremento sostenido del costo de vida en |

d®cadas, l o cual ha i mpulsado a trabajadores

ciudadresnocroncost o de vida en pa2ses en desarrtr
L a gentrificaci - -n transnacional puede ana

fundament al es:

1.Movilidad | nt eSuwraccioomparle ner teel despl azami
desde pa2ses de alto i ngreso haci a nac
tradicional mente dominado por jubil ados,
con | a emergencia de | os esmapdascdipgil €3l e
2.Desigual dad-S@lropal f dlodament a en | as di spal
entre | as regiones norte y sur del pl anet
poder adquisitivo en urbes meridional es,
escala gl obal

3.B¥“ssqueda de :eseli |lm- needaviddiagi t al , como nue
entornos con clima templ ado, infraestruct
significativo, proximidad a espacios nat
cultural definida.

La gentrificaci -n transnacional constituye ¢

estilo de vida relacionado con | as din8micas

gl obal, gue termina i mpactando €&hca@bla- nf or ma

Navarrete, 2018;. ,D.20N&BVarrete et

1.5.2 Turistificacion: la transformacion de espacios residenciales en destinos turisticos

La twuristificaci-n se ha convertido en uno d

significativos en el contexto de | a globaliz

a |l a transformaci-n sustancifailcaci -ers pdaec i loass auc

tur 2(sbhbea cha Call e Vaquero, 201 0du ddjeerddao &p rkoif e

alteraciones en | as di n8mi cas socioespaci al

aquel lespacomwmlsedancia hist-rica o cultural
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Desde wuna perspectiva conceptual, l a tur
complejo donde diversos actores soci al es, «

transformaci-n de un territorio a trav®s de
l i mita a cambios f2sicos en el pai saj e urban
|l as estructuras socioecon-micas, culturales
recientes, el concepto ha addquicraisdaq uper d @r e/s ir
con procesos de degradaci-n urbana y conflic
E fen-meno se mani fiesta actual mehDe lkatr av

Call e Vaquero, 2019; Ojeda & Kieffer, 2020)

l.La hiperpresencia del visitante/turista
progresiva en barrios de | a primera perif

2 .EI i ncremento y expansi-n de actividade:s
tur2stico, desde desarroll o inmobiliario
asociados al capitalismo digital

3.La adaptaci-n de | os negocios | ocales a | &
franquicias, establecimientos | ow cost, m

de retai

4 La terciarizaci -n de |l a vivienda, con | a

al ojamientos temporal es.

5.EI predominio de el ementos tur2sticos en
A diferencia de | a gentrificaci-n, tradicion
debido a su dimensi-n c¢clasista, la turistifi
de desarroll o vincul ada a |l os bemgd, cisas e
mani festaci-n en comunidades wurbanas no conf
naturaleza parad-jica, particularmente evide

Esta dualidad se materializa en efectos
desarroll o econ-mico | ocal, optimizar i nfr ae

tambi ®n genera consecuebei ba Gadllkes¥squwsergm, f
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2018)Entre estas se cuentan el deterioro de |

| a sobrecarga de servicios p¥%blicos Y, Crt
ocasionado por | a transformaci - -n deilieenadasia
al twuri smo.

Adem8s, | os espacios p¥%blicos modifican s
redes de apoyo vecinal se debilitanhGalnd,e | a

2019; M2angue Z2Bdt®98 | mpacto en el tejido soci a
m8s preocupantes del fen-meno, pues afecta d
pertenencia de | p6oFresi@d@enhd9ps originales

Aunque turistificaci-n y gentrificaci-n p

especi al mente en espacios que ya hanlaxperim

turistificaci-n se presenta como evokasi -n d
gl obal es m§ s ampl i as. Ambos procesos cCompa
pobl acional, aungue con matices distintivos:
reemplazo de poblaci-n | ocal por nuavos re
turistificaci-n genera un desplazamiento Vvi:
tur2stica y sus demandas espec2ficas, actual

n- madas digitales y turistas.

1.5.3 Airbnbificacion: plataformas digitales como catalizadores de la transformacion

urbana
La dimensi-n tur2stica emerge CcoOmMO UuUuUnNn aspe:’
fundament al mente debido a dos factores cConyv
pobl aci -compokeantte por n- madps eddi giotsalce D n g mi
est ®@i co de Airbnb como catalizador de | a mi
espec?2ficas. En este escenario, Airbnb se co
potenci al para mercantilizar | asexp@reicérfdica S
una atm-sfera | ocal di stintiva, captando as?

—+

radi(cli-ofdeazlalet,. 2019)

Las pl ataformas de econom?2a colaborativa

beneficios soc(iMilelsagl e@®Regaco& &hoge, 2QD0a7;
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Wachsmuth & Wseussldef,en2s0olr8e)s ar gument aban que

generar ingresos adicionales de forma fl exi bl
medi ante | a tecnolog2a y |l a eliminaci-n de ir
per sommasdi ficultades econ-micas y promotoras

Sin embargo, en |l os Y timos afos han sur ¢
(AguMadmal ajl o, et2021; Gutt enala.g,, 2011%;; VWacahbsr mi
Wei sler,L@2a618)y2ticos sefalan que muchas pl at
colaborativa" principal mente para evadir re
esenci a, no cumplen <con | os principios fun
consi deradaervament e col aborativa, una act.
aprovechamiento de recursos subutilizados o
econ- micos, ambientales y social es.

Airbnb, fundada oficial mente en 2008, ha ¢
Actual mente registra 150 millones de usuario
65,000 (cBrudsadata, pd®t%R)f or ma se autodefine com
confiable donde | as personas pueden anunci a
alrededor ( Okl valundo2019)

La investigaci-n acad®mica ha evidenciadc
econom2a colaborativa, Airbnb funciona ©pred
i nmobiliario. Estudi os en di ver sas ciudades
anfitonom¥kticpl es propiedades: Mallorca (76.
(69.56%), indicando una( $earorfedrsd, oe®I2i0OBat¢t baw, d
51. 4% de | as ofertas corresponden a vivienda:
superiores a 90 d2as, sugiriendo (LAgaradmoi ent

Mor al &l o, e2021)

Este arraigo del model o de negocio Airbnb

transformaciones fundament al es:

1.Reconfiguraci- -n del : megxadeor baomobi [der i

preexi stentes en el acceso a |l a vivienda,
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alquiler tradicional y el subsecuente in
At enas, por ejempl o, se registraron aume.
202801 Bal ampahi di g0et)

2. Transformaci -n de: dia8mopowasr ssirbmnde zonas
8reas tur2sticas modi fica el car 8cter d e
comercios | ocales, y creando nuevas geogr

| os patrones tradicional es.

Este proceso, estudiado bajo el concepto de
transformaci-n urbana caracterizado por wuna
privado, sin planificaci -n p%¥Dbl iucsao si ndteelg rsaule,l
de residencial a tur2stico, coincidiendo con

el sector privado Aglukesntsa, 2018 generaci -n

1.6 Propuesta analitica: dimensiones para el estudio de la transformacion urbana

Para comprender | as transformaciones socCi oes|
descritos, adoptamos un enfoque multidi mens,]|
aspectos materiales como simb-licobo Eeta a
cambios visibles en el entorno construido, ¢

sociales, los significados culturales y | as

1.6.1 El vecindario como unidad de andlisis: habitar mas alla de la vivienda

Nuestra conceptualizaci -n del espacio p¥%blic
pl azas, parques Yy <call es. Recuper amos l a n¢
fundament al donde se materializan -Inascomeledci
espaci o com¥n. Este enfoque rescata |l a unida
para construi(rDamia8 i ,hazd 1 %;qu@.naGaricc?ud,a 20l 4)i
el espaci osam84d oasl Il&ughe es de oci o, i nteracci

comunitari a.

El vecindari o urbano constituye una uni d:
social mente produci do, donde | as rel aciones
ding8micas <culturales se plasman en el entor

46



pai saj e ur bano est § hist-ricamente vincul act
I mperialista occidental, surgiendo ante | a r
no solo como |lugar de producci(hoeer n&keBaraméi
Rescal vo, 2024)

Actual ment e, este concepto resul ta parti

transformaciones socioespaciales deri vadas

turistificaci-n. Davidson y Lees <consideran
caracaerédsesticgcitorias de | agwe nitmvdlicarca - ;mr €®
ua reinversi-n de capital, |l a |l egada de pob|

residentes de( Jewmerr eReBam@irees@o s2024)
1.6.2 Dimensiones analiticas del paisaje urbano turistificado

Para captar la complejidad de las transformaciones urbanas asociadas a la turistificacion,
adoptamos un marco analitico que distingue cuatro dimensiones interrelacionadas del paisaje

urbano, siguiendo la propuesta de Jover y BaiRescalvo (2024y Sequerd 2 0.1 5))

Dimension analitica Descripcién general Indicadores principales

. Remodelacion de edificic

1. Transformacion . . . o L

) ) Cambios en la composicion social y el peatonalizacion de plazas; conversié
socioespacial o L . . .

uso del espacio fisico espacios industriales o residenciale:

areas turisticas

2. Impacto econémico Aumento en los costos de vida Reduccion de residentes permanel
desplazamiento cultural transformacion de expresiones cultur sustitucion de negocios tradiciona

locales cambio en la clientela de comercios

3. Regulacién politica v Tensiones entre mecanismos regulator Intervencion del Estado; politic
liberalizacién del mercad dinamicas mercantiles, con foco en urbanas vs. dinamicas de merce

gestion estatal de plataformas digitales conflictos normativos

4. Diversidad del tejido soci Cambios en la identidad barrial y formas ] y ]
) . y . Dinamicas de inclusion y exclusic
y visibilidad cultural inclusion/exclusiéon de actores soci: ) )
) respuestas y resistencias locales
diversos
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1.6.3 Origen tedrico y logica de las dimensiones analiticas

La construccion de estas cuatro dimensiones analiticas se fundamenta en la integracion de
los marcos teoricos desarrollados en este capitulo, siguiendo una légica que articula las

escalas lefebvrianas con las perspectivas del habitar y el vecindario:

Las dimensiones se derivan de las tres dimensiones del espacio de Lefebvre (2013), pero las

reelaboramos para captar especificamente los procesos de turistificacion:

1 Las préacticas espaciales (espacio percibido) se reflejan en la "transformacién
socioespacial”

1 Lasrepresentaciones del espacio (espacio concebido) se manifiestan en la "regulacién
politica vs. liberalizacion del mercado"

1 Los espacios de representacion (espacio vivido) se expresan en la "diversidad del

tejido social y visibilidad cultural”

La dimension de "impacto econémico y desplazamiento cultural" surge de la comprensién
del habitar como proceso de domesticacion (Giglia, 2012). Cuando los costos econdémicos
impiden la domesticacién del espacio o cuando las expresiones culturales lonales so
desplazadas por ldgicas turisticas, se altera fundamentalmente la capacidad de habitar en el

sentido antropoldgico del término.

Las cuatro dimensiones operacionalizan las funciones del vecindario identificadas por Keller
(1979):

0 Socializacion: se analiza en "diversidad del tejido social”
o Control social informal: se examina en "regulacion politica vs. liberalizacion"
o Comunicacion: se estudia en "transformacion socioespacial”

0 Ayuda mutua: se evalla en "impacto economico y desplazamiento cultural”
Cada dimensién opera simultaneamente en las tres escalas lefebvrianas:

1. Microespacial: Como se transforman las relaciones vecinales y el habitar cotidiano

2. Mesoespacial: Como se modifican las dinAmicas urbanas y las politicas locales
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3. Macroespacial: Cémo inciden los procesos globales de digitalizacion y turistificacion

Esta l6gica analitica nos permite estudiar la turistificacion no como un fenédmeno que
simplemente "ocurre" en el espacio, sino como un proceso que reconfigura la produccion
social del espacio en sus multiples dimensiones, alterando tanto las condicieredena
como las posibilidades simbdlicas y relacionales del habitar urbano.

1.6.4 Paisaje fisico, social, simbdlico y vivido

1. Paisaj:e dmpgrceonde | os el ementos materiale
arquitectur a, infraestructura y espacios
pai saje a trav®s de renovaciones, cambi o

al oj ami entlonsditcuarc?osrteisc odse. esta transfor maci
de edificios, peatonalizaci-n de plazas

residenciales en 8reas terciarias orienta

2.Paisaje secraefiere a | as relaciones y di
espaci o urbano. El i mpacto de | a turisti
nYamer o de residentes permanentes, el ree
establecimiant osarosimont @adosambi o en | a cl
y el desplazamiento "invisible" de inqui/l
de alquiler debido a | a especulaci-n i nmo

3.Pai saj e :siambarliciacol os significados <cultura
|l ugar y su transformaci-n debido a | a tu
creaci-n de nuevas narrativas tur2sticas
espec2fica,acy -hadeefl ar mumlagen del barrio
autoridades | ocal es, a menudo priorizandoc
mi entras se omiten otros.

Este marco multidi mensional nos per mi-te abor
Condesa desde una perspectiva integral, at er
experienciales del proceso de turistificac
cuantitativos, esta aproximaci -n busca capta
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habitantes, di mensiones fundamentales para

transformaci-n del espacio habitado.

Co n c | u:Haca ona somprension integral de la gentrificacion digital

La integracion de las perspectivas tedricas desarrolladas nos proporciona un marco analitico
robusto para comprender las transformaciones =spaciales en el contexto de la

turistificacion y digitalizacion posterior a la pandemia de COYD

De Lefebvre, adoptamos la concepcion tripartita del espacio (percibido, concebido y
vivido) y la comprensién dialéctica de la produccion espacial como proceso social. De Giglia,
incorporamos la nocion del habitar como proceso dinamico de construcci@mifieagios
y establecimiento de 6rdenes espaciales, particularmente relevante en contextos de movilidad
y transformacion urbana. De Keller, tomamos la conceptualizacion del vecindario como
unidad socieespacial y la caracterizacion del rol de vecino cowmsigidn social definida

por expectativas y practicas de reciprocidad.

Este marco tedrico integrado nos permite abordar las transformaciones considerando
tanto la dimension material de los cambios en el paisaje urbano (practica social), como la
dimensién simbdlica de las resignificaciones del espacio (ambito gindaolizaad).
Asimismo, facilita el andlisis de como la introduccion de nuevos actores sa@cialgstas,
ndémadas digitales, visitantes tempordleconfigura las relaciones vecinales y desafia las
concepciones tradicionales del habitar (Giglia, 2012; Keller,;195f@bvre, 2013).

La singularidad del proceso que estudiamos radica en que estos tres pdocesos
gentrificacion clésica, gentrificacion transnacional y turistifica@iése han intensificado
exponencialmente a raiz de la pandemia de CGMPDacelerando las transformaciones
previas y generando nuevas tensiones en el territorio, configurando asi un fenémeno urbano

de extraordinaria complejidad que denominamos "quinta ola de gentrificacion digital".

Esta conceptualizacion nos permite comprender como la convergencia de procesos
previos de gentrificacion, la llegada masiva de comunidades transnacionales y la

proliferacion acelerada de alojamientos Airbnb han reconfigurado las condiciones de
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habitabilidad y las relaciones vecinales. Como sefiala Olmedo Neri (2020), el valor principal
que comercializa Airbnb no es simplemente un espacio fisico, sino "el placer de la
experiencia que trasciende la dicotomia conocer/estar y se desborda a |lalptadnde
vivir/ser en la experiencia” (p. 10). Esta mercantilizacién de la experiencia urbana constituye
el ndcleo de la gentrificacion digital, donde el capital ya no solo se apropia del espacio fisico,
sino también de los significados, relaciones y miv@s que constituyen el paisaje urbano

mediante la comercializacion de la experiencia, el sentido de barrio y la conexion de lo local

A través del analisis de estas dimensiones teoéricas y la investigacidbn empirica de las
percepciones y experiencias de los habitantes, podremos construir una comprension mas
profunda de cdmo los procesos globales de digitalizacién, turistificacion y nadvilid
transnacional se materializan en transformaciones concretas de la vida cotidiana y el tejido
social a nivel barrial M8s al |l 8 de | os indicadores cuant.
precios inmobiliarios o consenhtacesa dgpabo
estas transformaciones son experimentadas, i

estos espaci os.
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Cap?2tul o 11

La Ciudad de M®xico y su transformaci - -n
Condesa

Il ntroducci - n

La Ciudad de México constituye un caso paradigmético de transformacién urbana en
América Latina, en el cual la confluencia de procesos histéricos, politicas publicas y
dinamicas socioeconomicas globales ha configurado un paisaje urbano complejo y en
permamente reconfiguracion. El andlisis de las transformaciones contemporaneas del
Poligono Rom&ondesa en el contexto de la turistificacion y gentrificacién digital requiere,

necesariamente, situar este territorio en el marco mas amplio de la evoluciéon urbana

metropolitana y su estructura socioespacial.

En esta perspectiva, el desarrollo analitico del presente capitulo se fundamenta en la
comprension de que las politicas urbaasomo el Bando Dds vy, por extension, los
procesos de transformaciéon del Poligono R@oadesagueresponden estructuralmente a
tres elementos teoricos constituten dela matriz explicativa de la dindmica urbana
capitalista: la teoria del reghp, el patron de expansion cenperiferia y el filtrado
residencial. El rergap corresponde a la dindmica econémica capitalista de maximizacion de
la tasa de ganancia, la cis# materializa espacialmente a través del patrén de expansion
urbana centrgeriferia. Por su parte, el filtrado residencial refiere al comportamiento de los
agentes sociales (demanda), quienes reproducen las nuevas pautas de consumo urbano
adaptandose astilos de vida especificos determinados por la posicién social, el estatus

econdmico y, en contextos contemporaneos, la nacionalidad.

Esta articulacion tedrica constituye el marco explicativo que justifica y estructura el
desarrollo cronolégico y multiescalar presentado en las secciones subsecuentes, permitiendo
comprender como los procesos globales contempordneédigitalizacion, turisticacion,
movilidad transnaciondl encuentran condiciones particulares de materializacion en este

enclave urbano mediante la operacion historica de estos tres mecanismos fundamentales.
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El andlisis se desarrolla siguiendo una secuencia cronolégica escalonada que parte de
la caracterizacidon histérica general de la Ciudad de México para arribar a las dindmicas
especificas del Poligono Rofmndesa. Esta organizacion temporal y escalar permi
demostrar empiricamente cOmo la operacion historica defjagntel patron centrperiferia
y el filtrado residencial han configurado las condiciones estructurales que explican las
transformaciones urbanas contemporaneas, evidenciando la contindritzaddae subyace

a procesos aparentemente discontinuos de cambio urbano.

En primer lugar, el capitulo examina la configuracion territorial y expansion histérica
de la Ciudad de México, analizando las tres configuraciones territoriales que han definido la
evolucion metropolitana: la Ciudad original (190850), el Distrito Fedat (19561980) y
la Zona Metropolitana (198presente). Este andlisis establece el marco estructural necesario
para comprender la posicion estratégica del Poligono Rondesa en la I6gica centro
periferia que caracteriza la organizacion espacial depltatenexicana, evidenciando cémo
las politicas urbanas han respondido histéricamente a la necesidad de gestionar las tensiones
inherentes al remjap mediante la regulacibn de los procesos de densificacion y

redistribucién poblacional.

En segundo lugar, se aborda el origen y evolucién del Poligono-Bondesa
(1903:1980), documentando su desarrollo desde los inicios del siglo XX hasta el momento
previo a las grandes transformaciones contemporaneas. Esta seccion demuestra que,
contrarianente a caracterizaciones que lo presentan como un espacio exclusivamente
residencial, el poligono se configurd histéricamente como un area de usos mixtos donde la
vocacion habitacional coexistié desde el origen con una intensa terciarizacion comercial y
cultural. Esta configuracion constituye un ejemplo temprano de como el filtrado residencial
opera en territorios centrales donde convergen procesos de diferenciacion social basados en

el estatus econdmico, la posicion social y, posteriormente, la naciahalida

En tercer lugar, se analiza el periodo de crisis y reconfiguracion que comprende desde
el sismo de 1985 hasta la consolidacion de la gentrificacion clasica, examinando coémo los
eventos coyunturale® terremotos, politicas urbanas, crisis econéndicdsn furcionado

como catalizadores de transformacién que generan oportunidades para nuevas formas de
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inversion y apropiacion del espacio urbano. Este periodo evidencia de manera paradigmética
como las crisis urbanas amplian el rgap al crear condiciones propicias para la reinversion

de capital inmobiliario en areas centrales previamente devaluadas.

En cuarto lugar, se estudia la consolidacién de la gentrificacion y los antecedentes de
la turistificacion (20072019), periodo que incluye el impacto de la crisis financiera global
de 2008, la emergencia de Airbnb como plataforma de alojamiento, y eld#s?®17 como
factor acelerador de la renovacion urbana. Durante esta etapa, la implementacion y posterior
derogacion del Bando Dos ilustra de manera ejemplar como las politicas urbanas responden
a la articulacion de los tres elementos tedéricos fundatesnta maximizacion de la tasa de
ganancia inherente al regap, la reorganizacion espacial segun el patrén cestiteria, y
la adaptacion de la demanda residencial a nuevos patrones de consumo urbano mediante el

filtrado residencial.

Finalmente, se examina la "quinta ola de gentrificacidon digital" en el contexto post
COVID (20202023), caracterizada por la convergencia entre procesos previos de
gentrificacion, gentrificacion transnacional y turistificacion, particularmente aceleralda po
irrupcion de plataformas de alojamiento digital, principalmente Airbnb. Esta seccion incluye
el analisis de la normatividad estatal implementada en 2023 para regular las plataformas
digitales de hospedaje y su impacto en la configuracién actualaditteona urbandigital,
donde el filtrado residencial adquiere nuevas dimensiones al incorporar criterios de
nacionalidad y capacidad de pago en divisas internacionales como factores determinantes del

acceso al espacio urbano central.

La tesis que orienta este capitulo sostiene que las transformaciones recientes del Poligono
RomaCondesa no constituyen una ruptura radical con su trayectoria histérica, sino una
evolucion intensificada de procesos estructurales en los cuales la oparécidada del
rentgap, el patron centrperiferia y el filtrado residencial ha configurado histéricamente las
condiciones que facilitaron su posterior turistificacion y airbnbficacion. La turistificacion y
airbnbficacion actuales representan una nuesa &n la continua reconfiguracion de un

territorio que histéricamente ha funcionado como laboratorio de innovaciones urbanas y
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sociales en la capital mexicana, donde estos tres mecanismos tedricos encuentran expresion

empirica concreta.

Esta perspectiva analitica permite comprender que la relativa facilidad con que el area
transitd hacia procesos de turistificacion no responde Unicamente a factores coyuhturales
pandemia, trabajo remdio, sino a condiciones estructurales forjadas a folale mas de
un siglo de desarrollo urbano: su posicion estratégica en la estructura metropolitana definida
por el patron centrperiferia, su consolidacion como espacio de alta calidad de vida urbana
resultado de procesos selectivos de filtrado residerycsu trayectoria como territorio de
experimentacién de nuevas formas de habitar la ciudad donde -glapehta operado de

manera continua como motor de transformacion y revalorizacién espacial.

1. Configuracion territorial y expansion histérica de la Ciudad de México

1.1Tres configuraciones territoriales: expansion y transformacién metropolitana

Laact@Qiaudad dee M®x wdbweletas lar e una cuenca endorr
naturaEsaB manié6i abcdhepamesgqttee | 0 que antig
fueron | agos, destacando el Lago de Texcoco.
fueron desecados, aan sobreviven i mportantes

se preserva el tradi ampi&algusi arem2006)canal e

La configuraci-n territorial actual de |
Xpansi -n higuwerpuweade oanpd leijaar se a trav®s de
spacial: |l a Ciudad de M®xico original, el D
e M®xiCaoda configuraci-n represenftkear enri e |10 M¢

i mensi onesmogdeeolgorsg fdicsatsi nt os -addemionrigsatnpi@zt abcvia- n

nw o o @d o

obr e attoodoones espec?2ficos de crecimiento urba
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1.1L& Ciudad de (MA®XIDVSD )ori gi nal

Gr §flilco
gxp'ansi”-n de Iﬂg__l&\:]i(hd_ad de M

o e R i

FuenTtoemado de " Atlas de | a Ciudad de M®xico", por
Centro de Estudios Demogr 8ficos y de Desarroll o L
ElI desarroll o metropolitano dsee |caarCacutdeardi zd-e ¢

crecimiento relativamente compacto centrado

este per2odo, |l a poblaci-n aument - de 344 mi
1930, con un crecimiento anthanmoledci3oBa8d ada
|l a primera expansi - -n residencial hacia nueva:
como Hip-dr omo, Roma y | as pomaneeglasc reamami are

zonas como Mi(xWmiakely) Tacuba

La incorporacioén oficial en 1929 de diversas ar@dsa Piedad, Mixcoac, Popotla,
Santa Julia, Tlalpan, Tacuba y Taculiyanarcé la primera expansion administrativa
significativa. Sin embargo, la distribucion poblacional sigui6 siendo altamente centralizada:
para 1930, el 98% de los habitantes residia en la zona central, mientras que delegaciones
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como Coyoacén y Azcapotzalco apenas albergaban el 2% rést&wer za & Dami 8n,
Uni kel (Gr 891Y)2.0

1. 1DRstrit @1 %12%08elr)a |
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100 1050 I 1960 o =) 1@7’0> ICR 1980 1990 | 1995
Fuenfbemado de "La Ciudad de M®xico en el fin del se
Col egio de M®xico
La segunda etapa marc- un punto de inflexi-n
por | a acelerada expansi-n del Crea Urbana
periferias y su creciente influenscitadosoldree n
M®x i c o . Este per2o0do presenci- una notable s
de ingresos medios y altos se establec?2an
M®XBCmpul sados por el i ncremento deés valor
constructivas énosl sBPicstorietso diee darj @ls i ngr es«
prol etarias en el exvaso de Texcoco, Nauca

del egaci ones dedarlxias t& iDaomi Bend e@IBIIR;y oUni kel |,
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El proceso de autoconstrwucci-n gradual C C

desarroll o habitacional en estos asentamien
significativamente con | a |l egada masiva de
cides del i nterior y habitantes de 8reas ma
mi gratoria estableci - patrones espec?2ficos d
ejerciendo influencia sobre | a estcrewdcetnuureas ur

hist-ricos que resultan fundamentales para

transformaci-n socioespaci-@Gdnckenssa&.onas como e

Los avances en sistemas de comunicaci - n
expansi-n metropolitana, haciendo accesibl e:
habitacional, industrial y especulativo. Es
polbaci -n se estableciera en zonas m8s al ej ac

tiempos de trasl adoUrinkele, vi¥Yi2)hda y trabajo

La construcci-n de Ciudad Sat®lite const
transformaci -n urbana de |l a regi-n. Su &est
significativa inversi - -n, foment - |l a especul :
nweos fraccionamientos residencial es. Este 1

estrategias comerciales que m8s tarde se ap
Condesa, donde | a i magen urbana y el <capital
artacci - n de nuecvoonss wneisdi cgriednst retse s .
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1.1L8 Zona Metropolitdn®sB8detgNVatihd de M®Xxi co
Gr §fli2c o
Crea Metropolitana de |l a Ciudad d
Distrito Federal Estado de México Hidalgo
9002 Azcapotzaico 15002 Acolman 13068 Tzayuca
9003 Coyoacén 15011 Atenco
9004 Cuajimalpa 15013 Atizapén de Zaragoza
9005 Gustavo A. Madero 15020 Coacalco
Iztacaico 15022 Cocotitian
9007 Iztapalapa 15023 Coyotepec
9008 Magdalena Contreras 15024 Cuautitidn
9009 Milpa Alta 15025 Chalco
9010 Aivaro Obregon 15028 Chiautia
9011 Tidhuac 15029 Chicoloapan
013 Yoo 15001 Crnabuactn
2015 bt 1500 Moo
9016 Miguel Hidalgo 15037 Huixquilucan
9017 Venustiano Carranza 15038 Isidro Fabela
15039 Ixtapaluca
15044 Jaltenco
15046 Jilotzingo
15087 Nacapan g e
o
oy
15001 Tedoyocn
o
15009 Texcoco
15104 Taepant
18100 Tt
:::;?&mw iv
15122 Valle de Chalco Solidaridad
Fuenioemado de "La Ciudad de M®xico en el fin del se:
Colegio de M®xi co.
E I final del siglo XX se caracteri z: por un
organi zaci n territori al Este per2odo ev
suburbani zaci n de extensas 8reas y la int
i ndependi entes, conformando subsistemas urba
dn8micas transnacional es -Obmskasva.bl es en el P
La transfor maci n de | a Ciudad de M®xi co
|l a d®cada de 1980, cuando sus conexiones reg
mayor solidez. Da®©8otelal Zpen?2ddor d298dd i t ana
(ZMCM) integr nueve muni ci pi os adicional es
desacel eraci n en su crecimiento poblacional
reconfiguraci-n territorial | a ci ufdiado,centr
mi entras | as ciudades medianas de su per2met
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l1.l2a | -giparcédretrn@a y | a persistencia del mod:¢

Gr §flidc o
Expansi-n urbana y dis

pers-pemni pebil acewo
M®Xxi co2@QL1BBO

HUELLA URBANA DE LA
CIUDAD DE MEXICO

2l ANO 2000
»
9 14, 278, 922 18, 112,91
o HABITANTES HABITANTES
At il ’:‘ ]"
., 4> 61,820.37 = 12297135
G Al B HECTAREAS U HECTAREAS

S Ry # ANO 2017
: i

19, 396, 609 21, 267, 873
. HABITANTES HABITANTES
e - 221,367.61 < 23598729
A HECTAREAS [ HECTAREAS
ONU@HABITAT
Not Rl mapa muestra |l a expansi-n de Il a huell
creci miento poblacional entre 1980 y 2017. S
al aumento demogr 8fi co, | o speasi -rnef bepanau
FuenTtoema dONEHe& bi t at (s. f.).
a estructur-pereispacial qeentaoacteriza | a org

e M®xico presenta dos di mensiones anal 2tica

L
d
comprend
h
s

er su configuraci-n terrciotnotriinaui dcaan
ist-rica de wuna zona centr al gue no sol o i
i mul t 8neamente adquiere nuevas funciones coc
i nternaci onal y cComo 8rea resideaci mi copr i\
espec?2ficos. El Centro Hi st -rico constituye
per manencia temporal, al contener tanto | a h
original como | as sucesivas ¢ adpoass ud ei dternatni sdf:
espaci al
En segundo |l ugar, el car8cter Il nherent emen

cual es experi mentan transformaciones const a
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expansi -n metropolitana. Si bien | a Ciudad
urbanos a | o |l argo de su evoluci-n hist- -ric
esenciales, ofertas cultural es ddrmna rcsearftircald a)
sus diecis®i s alcald?as evidencia |l a contint
predomi nantemente centralizado.

La transformaci - -n administinatmbyv@&®ndes|l anuastt
el,ha atravesado diversos ,c pmei9gdD ehiedt treiradod o
actual mente se conceptdecalni aamacocm@e'rdd wd &d dee
era considerado una delegaci-n m8s del Di str
con otras doce demarcaciones territoriales.

E I 29 de diciembre de ese mismo a€fo, | a
Departamento del Distrito Feder al modi fic- s
|l a entonces Ciudad de M®xico se fragment - er
Vesti ano Carranza, Mi guel Hi dalgo y Benito J
territori al i ntegrada por diecis®i s delegaci
mantuvo vigente hasta 2016, cuamdd rwumea froafnor
Distrito Federal en | a actual Ciudad- de M®x
administrativo al nivel de | as dem8UWniekdali ,dad:
1972)

Esta configuracion espacial evidencia una persistente l6gica de division- centro

periferiaEl a sapmead f?at n caoment al radica en | a i mputac
hi st -ricamente se ha desarroldendoomiema dca a&d t as
central™” Aungque | a metr - -poli adopt - hace n
mul tifac®tico en t®r minos social es, econ- mi
Centro Hi st -rico contembY,sd a siogmgdn i jdetdtieor mi rda
metropolitano, de t al manera que | a propia c
se convierte en elemento articulador dentro

En | os 8mbit os yursbeacmsnpeon ha setlr etvi@empd ( Carr
20DPMWa propiciado el desarr ol | oe ndtec anmeesvals f o
Pol 2 gonoCo nRdoenrsaa , surgi das de prgd ®odhad £ s ma
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transformaciones sociales estructurkBdtess y di

procesos han contribuido a intensificar | as
|l a desigual dad socioespaci al entre |l as difer
Esta reconfiguraci-n terrtiethnacriiaald ee winde nciga,c a

de di vi sperni fceernitar ogque efectivamente trascien

pol arizaci-n socioecon- mica.

En este contexto analitico, el concepto de centro o centralidad urbana adquiere caracteristicas
funcionales que se relacionan tanto con la ubicacién estratégica de personas y objetos como
con la concentracion de actividades socialmente significativas:

se refiere al lugar en el territorio urbano donde se realizan las actividades sociales
mas intensas como son el comercio, los servicios, las manifestaciones culturales y
politicas y, en general, el intercambio social mas significatiéol.a acepcion [...]

de la nocién de centralidad es la propiedad que tienen algunos lugares de polarizar el
espacio, de su capacidad de atraccion de personas, objetos, funciones e informacion
(Mont-Epaami |l Il a,. 2015, p. 335)
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1.3Posicion estratégica del Poligono Rorm@ondesa en la estructura urbana

Grafico 1.5.
Division territorial de la Alcaldia Cuauhtémoc

Cuauhtémoc.

Mapa Territorial Alcaldia Cuauhtémoc.

Territorial Santa Maria La Ribera - Atlampa
@ Territorial Tlatelolco
Territorial Morelos - Peralvillo

LS
@ Territorial Judrez - San Rafael g nii’i’l

@ Territorial Centro

R
e

Territorial Esperanza - Buenos Aires
Territorial Obrera - Doctores

Territorial Roma - Condesa

Fuente: Tomado deAlcaldia Cuauhtémoc
[@AlcCuauhtemocMxh t t ps: / / x. com/ Al cCuauht e mo.(20%9/enerod3).

La conceptualizacién del "poligono" constituye una estrategia metodoldgica deliberada que
trasciende las delimitaciones politiadministrativas convencionales para privilegiar la
configuracion sociespacial y la continuidad histérica del territorio aredio. Esta
demarcacion conceptual, fundamentada inicialmente en la revision de literatura especializada
gque documenta la historia comun y proximidad sespacial de estas colonias, fue

posteriormente validada y refinada a través del trabajo de camppadicm

El andlisis empirico reveld que, aunque existen divisiones formaiegdlicasentre
las distintas areds especificamente entre "las Condesas" (Hipdédromo, Hipédomalesa
y Condesa) y las colonias Roma Norte y Sur, incluyendo la Colonia Eséandos
habitantes desarrollan narrativas espaciales que evidencian una familiaedadlonial.
Esta cercania se manifiesta tanto en las trayectorias residenciales individuales, caracterizadas
por patrones de movilidad entre estas cinco colonias, como en el uso cotidiano del lenguaje

territorial, donde prevalece el vocablo genérico "landesa" para referirse al conjunto,
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reservando la diferenciacién Unicamente para distinguir entre "Las Condesas" y "La Colonia
Roma"(Norte y Sur).

Para efectos de esta investigacion, el Poligono Roomalesa comprende cinco
unidades territoriales: La Condesa, Hipédromo, Hipédr@uondesa, Roma Norte y Roma
Sur. Esta delimitacién responde a la necesidad analitica de superar las fragmentaciones
geograicas y politiceadministrativas que oscurecen la comprension de la cercania socio

espacial y la historia coman compartida por estos territorios.

La trayectoria historica del poligono se encuentra determinada por el desarrollo
fundacional de la colonia La Condesa, cuyo proceso de consolidacion territorial funcion6
como matriz generadora del resto de las colonias que conforman el conjunto. Emtielste se
la nocion de poligono no solo refiere a una demarcacion geografica, sino que articula un
imaginario social y cultural compartido, estructurado por relaciones sociales de vecindad
distintivas, un sentido comunitario arraigado y procesos colectivosesistencia y

negociacion frente a las transformaciones urbanas contemporaneas.

Como ya mencionabamos Raligono Romaondesa ocupa una posicidn estratégica
dentro de la estructura cenfperiferia de la Ciudad de México, funcionando como zona de
transicion entre el Centro Histoérico y las areas residenciales del poniente metropolitano. Esta
configuracion egacial constituye el producto histérico de los primeros ensanches urbanos
disefiados durante el Porfiriato para albergar a la aristocracia de la época, caracteristica que,
a pesar de las multiples intervenciones urbanas posteryessgrva el caracter vecinal

originario del territorio.

Esta persistencia del caracter vecinal seminal justifica el interés sociolégico por
abordar las dinamicas sociales que atraviesan el poligono como unidad social,
particularmente los mecanismos de resistencia comunitaria, las estrategias de negociacion
frente al cambio urbano y la constitucion de nuevas formaciones sociales que emergen como
parte de los procesos de apropiacion urbana contemporaneos y del caracter inmanente que se

desprende del habitar humano.
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En resumen,d localizacién del poligonen la alcaldia Cuauhtémoc al surponiente
del Centro Historico, le confiere caracteristicas particulares que han sido determaraates
en su evolucidn histéricaomo ensu actual atractivo para procesos de turistificagion
transformacion urbangsta posicidn geografica privilegiada se manifiesta en multiples

dimensionesnaliticas

1 Accesibilidad y conectividad El poligono se beneficia de su proximidad al centro
econdmico y politico de la ciudad, manteniendo conexiones eficientes con el resto de
la metropoli a través de importantes ejes viales y sistemas de transporte publico.

1 Concentracion de equipamientos urbanasLa zona concentra una notable oferta
de bienes urbanos de calidad: instituciones educativas de prestigio, espacios
culturales, &reas verdes, y una diversificada infraestructura comercial y de servicios.

{1 Simbolismo urbana El poligono forma parte del imaginario de la "ciudad central”,
espacio que concentra no solo funciones econdémicas y politicas, sino también

significados culturales y simbdlicos que lo distinguen del resto de la metrépoli.
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2. Origen y evolucion del Poligono Rom&ondesa (190a.980)

2.1Periodo fundacional (19001930): desarrollo urbano burgués y vocacion terciaria

temprana
Gr §fli.céo
Plano de | as Coloni als9@®obma y Con
| CONDESA ‘ .

¥
ROMA
AL SURDESTE OC LA CIVOWD OF MEXICO. %

19061907, *l

FuenTtoemado de Kochen, J. -Qonded9d311%F ebfeg.0o 26)

El desarrollo del Poligono Rort@ondesa se inicid a principios del siglo XX como parte de

la expansion urbana dirigida hacia las clases medias emergentes de la capital mexicana.
Contrariamente a caracterizaciones que lo presentan como un espacio exclusivament
residencial, desde sus origenes el poligono se concibié como un area de usos mixtos que
combinaba vivienda, comercio y servicios orientados a sectores socioeconémicos medio
altos.

La trayectoria hist-rica del pol 2gono est
La Condesa, cuya consolidaci-n tBeriagoafi ale c
desprende qui z8 ese sent itaineernti ;a hdae iiad ecrotm¥sha dy
cercan2a soci o es,aomni alx.celpxtiosn wec ilnad aHiipo sd r ¢
1902, y posteri oremenlt9e0 3s e Eisrea uagfluor ase npr omu |l ¢
regl ament o de npervmist ic-olocomntarsat ogsueentr e part

para | a fforramacciio mdNmlirce ntFo 0rEest e 20®@Pl)ament o es
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|l os i nversionistdaes sdieli?eam eave®derar@maritae constr
mercado y dos | ctaemdi parseepcowploasj oaaron | o:

al umbr ado.

Contrariamente a caracterizaciones que | o
residencial, desde sus or2genes, el pol 2 gonoa
combinaba vivienda, comercio y servieios ori
al tos. Estas zonas fueron | as primeras en ¢
anterioridad y el proceso urban2stico se ori
a Mar2a Campa y Coss, y a | a Condesa de Sant

Un hito significativo ocurri- en 1908, cu
terreno de 3,000,000 m] para el establ eci mi e
modi ficaci - -n del uso de suel o estuwodeljkebte
y 2) |l a cesi-n de 60,000 m] destinados a
transformaci-n constituy:- un el emento defini

di versificaci -n de | as (aGasi®viiddamezbas ,eea2 06 b 8 Jni c a

Adem8s, en el vecindario Condesa se inaug:!
se inaugur - el Hi p-dromo de | a Condesa que e
|l as clases acomodadas. Un pasaje a$, reapeato
AElI hip-dromo se hab2a convertido en una sueil

m8s ostensibles de(Néuci mienes, eB068Bci pdadb,

2001)Sin embargo, el Hi p-dromo no goz- de una
despu®s, fue perdiendo popularidad, por | o
de sus actividades, pero | a maninfigestvaci -n de
El proceso culmin- en 1924 con el fraccior
del hip-dr omo, l o que permiti - l a consolidac
|l a creaci-n de | as colonias Hip-draomacie nHi p-
territori al b8sica del pol 2gono. Esta conf i
distintivo que combinaba: 1) -vlitvoe,ndaamuad tf @am
por arquitectura de estil os Yibdo cwlsondel c &l i
especial mente el sistema de parques que se ¢
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una vocaci -n comerci al temprana, mani f est :

establ eci mientos comerciales en |l as principa
La colonia Hip-dromo conten2a | a mayor ca
entonces, correspondiente al 40% de su super:

Mart2?n (ahora Parque M®xico) comogsadesndeo,

|l a ciudad, s-1l o superado por el Bosque de C
desarroll o de |l a colonia Hip-dromo se dio en
construcci-n de edificios y :viJwiaen dSaesg ua rat, dv
Buenrostro y Francisco Serrano (Porras, 2001
Ahora bien, como ya mencion8bamos | 2neas
Condesa y Roma comparten el origen, disefo vy
ding8mica particular con | a colonia Roma, y
mi xtura soci al gue estaba directamente rel ac
tamafos de vivienda | o que atrajo a distintc

Roma con:

un innovador disefo urbano el egido por |
hacer de ella | a m8s i mportante de | a ci
general de 20 metros de ancho, como Ori za
La avemadrua/eg de 30 metros de ancho, er a
Jalisco [hoy Clvaro Obreg-n] era |l a aveni
dobl e hilera de magn2ficos (8\relral &d:ortecsdo 2

p. 75; Tavares. L-pez, 1996, 2005)

Es de esta forma que | a colonia Roma adquir.i
de | a( @pmoicaFl .orlea,c@l0®@®i)a ten2a como centro

Janeiro) que era conocido por su encanto vy

calles gozaban de una amplia riqueza de 8rbo

popul ari Jaad esome Ilpmaseo y caminatas para | as
El di sefo urbano de estas colonias fue 1t a

colonias surgidas despu®s de | a revoluci - n,
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Le-n vy el Parque M®xico en | a colonia Hip-
Masaryk, Homer o, Horaci o YNeti patques del 00 @;
L-pez, 1996)

En resumen, se puede decir que desde su
coloni as Ro ma, Condesa, Hi p- dr omo e Hi p- di
florecimiento. A pesar de esto, en | a d®cada
zonasi denci al es, |l o que ocasion:- gue gran p
colonias como: Polanco, Anzures y Chapultepe

2.2 Consolidacion y diversificacion (1930L960): cosmopolitismo y terciarizacion

Durante este per 20amdesed ePxopergioomeontRomana tr a

consol i d- como uno de |l os enclaves urbanos
| l egada de |l a comunidad jud2a, jumtel eohuadal g
configur - un ambiente cultur al distintivo q

restaurantes y espacios culturales especiald@

E I proceso de repoblamiento de | a zona se
sur de M®xi co: campechanos, chiapanecos; ad
reprodujo nuevas <costumbres y <con ello | a
estabi miento de sinagogas y colegios. As?2, C
vi da, visibles mediante | a aparici-n de tie
papel er2as, tiendas de abarrotesant(@Meraider 2 a
Fl ores, 2009; Porras Padilla, 2001; Salinas

Adems8s, se establecieron figuras destacac
art2Bsntircema. el | os, destacan | a pintora Leonor :

fueron parte de un act iAde m8esnt red imuteldea csttwnal

Siqueiros vivi- en | a zona, Yy Sse menciona a
del Paso, as? como al cineasta ELuirecBbumbeeldo
flautista Horacio Franco y | a resemitar orKxdes

(Tavares L-pez, 1996)
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Entre |l os affos cuarenta y cincuent a, | os
para ir al cine a | a colonia Roma, posterior
San Luis Potos?2 wun Sears (1947) wywedegpu@s ur
esp2ritu de modernizaci-n en ambos ¢(Herndari
Fl ores, 2009; Salinas Arreorbéaheldd3d; uifava
caracter?2sticas m8s significativas que acomp

|l a intensificaci-n de actividades terciarias

1 Establecimientos comerciales especializados orientados a sectores de mayor
poder adquisitivo

1 Cafésy restaurantes que funcionaban como espacios de sociabilidad intelectual y
cultural

1 Oficinas y despachos profesionales que aprovechaban la centralidad y prestigio
del area

1 Galerias y espacios culturales que consolidaron la vocacion artistica del poligono

Esta terciarizacion temprana resulta crucial para comprender las transformaciones
contemporaneas, pues estableci6 un precedente histérico de convivencia entre usos
residenciales y comerciales qiécadas mas tardacilitarian la gentrificacion de la zona y
actualmente]a turistificacion situada como expresion de la quinta ola de gentrificacién

digital.
2.3Filtrado residencial y antecedentes del deterioro (1960980)

A partir de | a d®cada de 1960unpelocdpemd2 gono
transformaci quesda@ai dd o peaccaiteanrcae pe amdfdizlal 1 ada a

residenciall Dhacei aarbag o 2®I1li7t)es que hasta ese

estos espacios iniciaron su migraci-n hacia
como Lomas de Chapultepec y Santa Fe; sigui e
peri f areifa nque hilstcrraccianmeenntteo ede, | avCdaedadaddc«
procesos de diferenciaci-n soci al del espac

| ati noameri canas.
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Aunque este proceso de filtrado nd® i mpl i

I ntroadaj o econsfiigguirfamsiatncoamposi ci - n . s Ecsital y
transformaci -n se maniemhestficactraves eé& usa
poel prottcesoi arei zaci -n econ- mica, gue result
hist -rica porfirista por desarroll os comerci
transformaci-n se enmarc: en el glcomalexy ol d:«
subsecuente financiarizaci-n del mercado i nm

En consezm&nes tya egn®ccacddms onancia con | as p
domi nantesedacaol dan®mescaadquoni aigenunn@erianabi da c
anacrypmicma aparnatioeoa sectores dSd muod yt c8rn epaankenrt ¢
seowWnconjunto de cambios urbanos que incluye

~+
-

ansf or maci onedi necno rep o ruasnod od ef usnuceiloon es Cc omer

servdyiba demolici-n sistem8tica de construc
dar paso a edifiEsba depon@mipamat ameatmezcl a d
estilos argacasconandosun cambio dr 8stico en
El proceso de transformaci- -n soci al adop:
territorio espec2fico. En I a colonia Roma, |
de subdivisi-n para acomodar a mYl tdiepl es f &
veci nEamdecsontrast e, en | a colonia Condesa,
i nconformidad con estos cambios mediante est |
espaci os ha@liitca oin@am anlea ¢ e , el procasnt ae mo
experimentado por | a comunidad jud2a favoreci
social como Polanco y, posteriormente, haci a
Cuajimal pad N\erSartlgoPreesr a20020D01) .
La precarigaci nheetfnsabd®@adacdand®7Ge demol i

edificios antiguos para construiconnuervtos: deeng
sede dependencias pY¥bhl espaciyoppavadasti awisdada
i nfor mal esg i rionsc | nueygernodsol yasp rcdet ietsiFd iorresen 2009
Arreort Ya, 2013)
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3. Crisis y reconfiguracion: del sismo de 1985 a la gentrificacion clasica

3.1El sismo de 1985: impacto diferenciado y creacion de oportunidades urbanas

E I 19 de septiembre de 1985, un devastador
desencadenando una de | as mayores cat8strofe
en | a infraestructura wurbana fue dewastador
400,000 sufrieron dafos estructurales, i ncl
escuelas y viviendas. Las estimaciones de v?2
personas, una cifra que conti n¥%d asiaamscon cmat id

registros sistem8t{(wM®sdedny add23)].aRedeigeer) a

Aunqueterremoto caus:- estr agloas zeonn at ocdean tlreé
result particul armente afectada,; |l a del egac
i nmuebl es dafatdwewo mhe duwe ncciivadsadp ar t.iEcnullaar me nt
condesa se irrepwellagwend @faB8dPPosma 724; de maner a
colonias se concentr - - el 28% del t otNelride | o
FI or es, 2009, c @l. on7i7as dCGol n dReoslaz geoxnpoe rRomeant ar or
grados de lLaf €otnaleis.an. Hi p-dromo y Ju8rez r e

caracterizados principal mente por elyp8nico
como ya menlca oRi@rbha mo se | Centro Hist-rico pad:

gue se convirtieron en referentes hist-ricos

De esta fodmasmesdeguéeo&5 profundi z- a van
precari zaci - -,n ma&niefsasats§ redoddsaesde una cadena d:¢

i nterrel acionados

1. Exodo poblacional selectivoLa emigracion no afectd de manera uniforme a todas las
colonias del poligono. Como evidencia un testimonio vecinal de la época: "muchos judios
habian emigrado... numerosas personas con recursos econémicos, que consideraban esta
zona su refugio, emigrarpejando propiedades vacigs’'Sal i nas Arreor t Ya,
148&) ex director CGendedarsafalde duwe Roma bi
sufri - |l os dafos m8s severos, |l as -"Condes
Condesa) tambi ®n experi ment mpusadostmasapors f or ma ¢

percepcion de riesgo que por dafios efectivos.

72



2. Diferencia de renta(rent gap): El abandono de propiedades y la consecuente reduccion
en los precios inmobiliarios generd lo que Neil Smith denomina "brecha dé éeraa”
diferencia entre la renta capitalizada actual y la renta potencial que podria obtenerse con
un uso mas intensivo del suelo. Esta brecha se convertiria en el motor econémico de la
posterior gentrificacionpuessmuc has empresas original mente
aprovecharon l a disponibilidad de espaci o
reubi car se, generando una modificaci - -n del
emergencia, no pudo ¢$Smaliegqs| Adacadé&aad?mé
3 . Reconfiguracion funcionat El contexto de emergencia propicié una modificacién no
regulada del uso del sueld.s 2 durante | os afos novent a,
significativa transformaci-n urbana medi an
comerciales abandonados en restaurantes 'y
sustituci-n de aenB8sordiegidnOal prso ppioerd aeddi fi ci os
avenidas M®xico y Cmsterdam.

Y aunque estas zonas no sufrietondeteriorouniformey tan profundocomo el Centro

Historico, hubo éareas @ poligong como La Romague pasaron poun proceso de

degradaci yndeprbanaci - nquiegdmreifdiunsitaa m viaal ment e
configuraci -n -€@ehdP®amagao nlde rRrIo§rad gpan,es t2e0rlido)r a
este event o, aumentaron el n¥Yamer onede ooy | o
prostituci - n; |l o que hi zo menos | atsreasc tmewa sa sa

medias altas qQque viv2an en esters estcd nd@ama 0 ¢
consecuencia bajaron |l as remteas degnlkcoaguseanrcs

en un espacio habitadoepon: fnilemoki #$.odesmeR0®9

Est as c aeasutariafundamertaspara comprendéa supuesta pertinenaian

la que el Estado intervino las zonas centrales de la Ciudad de M#&xico,d oenwdiet &ilri zar O

SEn este proceso Smith identifica: 1) La renta capita
en un determinado uso; y 2) La renta potencial: | a ca
suel os tuvierdnr elarus oe sm8 s orceandtiazbaci - n. L a -gbarpecona ent |
di ferencia potencial de renta (Diaz Parra, 2017).
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y reiscat ar o fueron euf emi salbogee dgcademas ddelantg ar on |
facilitaria la tanstion de la zondacia procesos de gentrificacidimigidos por el Estado

3.2Reconversion gradual y resistencias vecinales (192000)

Durant e | a d®cada de 1990, el pol 2gono e X
caracterizada por |l a reconversi-n de vivien
restaurantes, oficinas y espacios culdgurales

de 40 propiedades originales por edi ficios
Cmsterdam, evidenciando (@uadarsiamai @lmobed a,a
FIl ores, 2009; Salinas Arreort¥a, 2013)

Como respuesta a |l a construcci-n no regul ac
residentes comprometidos con | a preservaci -t
establ ecieron | a Asociaci-n de Amigaside | os
represent - una temprana mani festaci-n de org
anticipando | as tensiones actuales entre re
espaci @ Gwralameo ama Ol iverdAdeM@%9; eGQuidearcti ;, 2@
de una conciencia sobre el val or patrimoni al

parad-jicamente ser2an usados como activos p

3.3El Bando 2 y la gentrificacion clasica (2002006)

Al inicio de este capitulo establecimos la necesidad de examinar el desarrollo y expansion
del Area Urbana de la Ciudad de México, asi como la l6gica subyacente a dicho proceso.
Para ello introdujimos tres elementos analiticos, entre los cuales destawaepto de

filtrado residencial, mediante el cual explicamos que la tendencia expansiva se sustentaba en

una légica centrperiferia que se habia mantenido constante hasta el periodo estudiado. La

gentrificaci-n constituypeatprr-encihsiasnte-nrtiec ou ncao nrs

EI fen- meno de |l a gentrificaci-n ha gener ;
perspectivas principal es: |l a de | a oferta vy
cap2tulo. Sin embargo, aunque estainnegegséai ga
ambas visiones te-ricas, somos conscientes d
|l a gentrificaci -n constituye un proceso car ac
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central, fundament al mente iniciado (DFrazel C ¢
Parra, 2016;, &Eeqoueras p@alsapras, si el patr-n

obedec2a al despl azamient dy ds bk c wraga rt iad mehnat cei
deci siones individdal e€ed @¢pe olcesocomyemisodordes
descenedsepnotneder a | a mi sma din8mica estructur al

Este principio te-rico se materGoandezssa en |

al proceso de revitalizaci-n del Centro Hi st
I mpl ementaci -n del Bando Dos. As?2, vmddirant e
hist-rico, cultural, art2stico y econ-mico, ¢
"Centro Hist-rico Ampliado", i mpl ementado p
i mpul sar | a repobl a(cNerni dFel .ozroenka sp Reds@pderct 2of | achaa
ol onias Roma Norte, Roma Sur, Condesa, San

c
caracteriz8ndose por una notable participaci
d

el empresario Carlos Slim vy el Grupo Carso.
La iniciativa estableci: di versos ejes di
ur bana, reordenami ento del comercio i nf or mg
promoci -n de actividades cultural es, todo el
imobiliario. KElonRlels2agemx@@eRdment - una transfo
el desarroll o de wusos mixtos, privilegiando
espacios de oficinas y establ eci mientos

socbobonemi coal th&€ais-®n ¢ p exzla. ,et2018)

Este proceso de transformaci-n se intensif
el afo 2000. Medi ante este instrumento se
sarroll o inmobiliario en |l a Ciudad udche oM®X i

n
e

habitacionales mayores a 35 viviendas excl us
c
a

"ciudad central ". Esta pol2tica pretendz2a re
I p®r di da de 1.2 mill ones-2d@0residentes dur

Sin embargo, aunque su disefo original bu
mej orar | a infraestructura wurbana, |l a implen
significativa del suel o urbano que eenvirti
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socioecon- mi cos privilegiados. La transform

espec?2ficos: en 8reas de valor patri moni al ,
uni familiares, se autori z- el (Cas®iopmwka de
eal ., 2018; Ner Parfradloegleasme n2t0e0,9)s e per mi ti - I
patrimoniales para el establ eci miento de cor

mayor podef Satlgonasi Arveort Ya, 2014)

La gesti-n del espaci o urbano, medi ada poc
agentes privados, revela | a instrumentali zac
acumul aci -n de <capital. Esta din8mica se m:
itnensi ficaci-n del sector terciario, | a merc:
hegemon2a de | a inversi-n privada, generando

|l a consolidaci-n de jefagqgeras 230tbples estr

Este proceso constituye, desde | a perspec
gentrificaci-n en el contexto |l atinoameri can
n“%cl eo preferencial (gEdr & or iyalngaldod faz2nil)eqit toas| eAsi
caracteriz8ndose por su alta densidad de est

E I Pol 2 g@lmmd eRvanaex peri menta | a g®nesis de
transformaci - -n del ecosi stema socioespacial
|l os patrones de interacci-n social,dkeehameno
producci-n tecnol - -gica": Aun espacio urbano
socioculturales en el tejido urbano, como es
reflejan el poder de | os emprlendesdocernst t@lcad
suelo y | as pol 2ti caGcSedgeu edeas ar20d2a ,oe pda. cdeen7cn
etnogr 8fica con residentes tradicional es r
i ncremento en costos de servicios, despl azan
fracturas sociales y erosi-n del tejido comu
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4. Consolidacion de la gentrificacion y antecedentes de la turistificacién (20@D19)

4.1 Efectos de la crisis financiera global (2008) y migracion por estilo de vida

La crisis del 2008 se produjo, fundament al me
Subpfreinm&st adbas Unii plotse c as isaodepnr il nae ds®ec apdoap udlea
especial mente en Estados Unidos, durante el
gue no cumpl 2an con | os est8ndares creditici
de viviendas a trav®sondeibdbstyos apr @utmema 9, dlec

viviendas y al i ncremento de | os precios inm

Sin embargo, cuandocoll ayplsluo bupraedcinono bd ¢ i laa

comenzdeohmuacahros prestatari os subprime no pu

hi potecarios, | o que result- en un aumento de¢
Esto desencaden:- una crisis eam <sUprvesed @gado de
crisis financiera global de 2008.

La crisis financiera de 2008 constituyé un factor determinpata comprendeg!
tipo de migracion transnacional que comenzé a manifestarse de forma intensa en el Poligono
RomaCondesa. Fundamentalmente,lcr i si s del 2008 exacerbo | o
en todo:cedanmuondloa burbuja inmobiliaria |1 eg:-
vi vi enda cdoentelnizmarmaando uwvwa gQlwRo@k®aihes aspect

|l astruct.ura soci al

Todos aquell os que se hab2an hecho de una
ver dns misuwirdipqueesztao, que el mer ¢ and © t e satsa kpaa | sadblr
pagaban por una vivienda quyenahlhimraa dv eslnt an urne n
patri,meduadcpoder adgw®i stietdiaevsot aybi | i (d&adb aencaosn - mi
Oyar zun, QOmO®) er a previsible, eventual ment
I mposi bpialsiatfaataagsa cuot as mensuahesntdefmsdaeaeai po

Situm8grexcar i adequaed qaunitreisr Edt diemi sinsnupbd @ .de

Las hipwhpsem@mepr ®st amos hipotecarios otorgados a pres
d®bi l O no convencional, l o que | os hace m8s riesgo
caracterizarse por tasas dediicnitceraRlise sm8sl oalgue rgeufel eljaz
asociado con .esutns)pBresrza@h’) os
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l a profunda desisguural dewi dgelnochiaald an oprrtienci pal me
sostenido de |l os costos de vivienda y vida e

El diferencial de costos entre las ciudades estadounidenses y europeas con la Ciudad
de México comenzé a atraer poblacion extranjera de sectores medios que buscaba mantener
su estilo de vida con menores costos. Sin embargo, no se trataba de cualquder tipo
migracion, pues el rescate economico ya habia dirigido la atencidon hacia la industria
tecnoldgica. En este sentido, el fendbmeno conocido como migracion por estilo de vida,
inicialmente limitado y concentrado en jubilados, sentd las bases para laopdtgada
masiva de trabajadores remotosi\@madas digitalésasi como para las facilidades que

otorgaba el alojamiento mediado por plataformas digitales, fundamentalmente Airbnb.

Esta dndmica responde a la restructuracion del sistema d i afinutees a s
tecnolog2as, nuevas formas organizacional es,
trabajo y nuevos mercados [ que] emergen par
capi(sSahocek, .2 DutaBte estp .periocB® ¥e observaron las primeras
manifestaciones de lo que posteriormente se conceptualizaria como "gentrificacion

transnacional:

1 Llegada de residentes extranjeros de mediano y largo plazo

1 Adaptacion gradual de la oferta comercial a gustos y necesidades internacionales

1 Incremento en los precios de vivienda en zonas de mayor concentracion de poblacion
extranjera y alojamiento Airbnb

Dicha din8§mica se materializa act-Qahdendae en

donde confluyen n-madas digitalesrr yEhuebsstetas

contexto, Airbnb emerge como efraagdm®dENacat al
paradigma tradicional del alojamiento tur 2 st
profundidad en el siguiente apartado.

"TLos n-madas digitales son conceptualizados como un
|l ocalizaci -n, como una actividad de ocio, como una fo
como un fen-meno cultyxratenAdsm8sehbréeossestutli eser uUnNeEe
con su estilo de vida. El estilo de vida n-mada digit
movilidad y la |libertad de est abd(dHainmioamletnp ed@23acupr dbd
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4.2 Emergencia de Airbnb y transformacion del mercado de vivienda (20688019)

La llegada de Airbnb a la Ciudad de México en&0fbn aproximadamente 11 unidades
habitacionales iniciales, marcé el inicio de una transformacion que se aceleraria
exponencialmente en afios posterigi@safico 1.1). Para 2019, la plataforma registraba
aproximadamente 19,000 unidades en la ciudad, con una concentracion significativa en las
siguientes demarcaciones: Cuauhtémoc (39.7%), Benito Juarez (16.2%), Miguel Hidalgo
(15.8%) y Coyoacan (8.8%)Est r ada DiGe@g@h.)JZd019)

Los andlisis de la distribucion geogréfica de las unidades Airbnb revela una marcada
concentraciobn en zonas histéricamente privilegiadas del Poligono -Ronuesa: La
Condesa, Hipodrom@ondesa, Hipddromo, Roma Norte y Roma $uo que sugi er e

Airbnb ha establecido una red de disponibil

coloni as: Condesa, Hi p-dromo Condesa, Hi p-dr
Roma Nort e, Roma Sur, adem8s ,daesl daer tl2ocsu | fon -1 na:
di ges(oEdi torial, 2023)
Gr 8§ fli.clo.
Crecimiento anual de Airb®R2®1é&n | a
45500 - 2009-2019 «oon 800%
4,000 " . 700%
3,500 3,266 3,266 600%
2,974
3,000 500%
2,500 400%
2,000 237% 1,812 3009%
1,500 . 156% 1,422 200%
- 1,032 80%
1,000 — : 7‘1% = = o o 100%
500 ® 307 e ~ - -52% 0%
o1 ®
o n -100%
2009 2010 20N 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Unidades incorporadas { J % Crecimiento Anual
FuenBset:Da c¢a@ o, M. (2019, 22 de octubre). Expl orand
Soluciones. https://creaswdmx/i ones. com. mx/ gener al
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Gr §fli.c2o

Distribuci-n de alojamiento .
AIRENE
EN CDMX

Alcaldia Unidades %

Cuauhtémoc 7.524 39.7%

Benito Juarez 3,065 16.2%
Pl Miguel Hidalgo 2989 15.8%
Coyoacan 1660 8.8%

<o

Alvaro Obregén 874 4.6%

Tialpan 759 4.0%

A Cuajimalpa de Morelos w8 229%
s arranza 333 18%
; Justavo lero 326 17%

capotzalc

239 1.3%

235 12%

228 129
La Magdalena Contreras 136 07%
Xochimilco 134 07%

Tidhuac 33 02%

S ALA Milpa Alta 15 0.1%

UNIDADES
15136
136-428

B 428-1660

W 1660-3065

W 3065-7524

FuenBset:rada Diego, M. (2019, 22 de octubr
M®xi co. Crea Soluciones. httpesw/dmx/easol u

Total 18,968 100%

En 2019, de Il as 1, 422 wunidades registrad
colonia Roma Norte aportaba 1,621 unidades |
uni dades (10%), Hi p-dromo 1,034 wunidades (6
Cethr o Hist-rico 918 wunidades (6. 1%), Coyoac:
uni dades (4.6%), Cuauht®moc 656 uOEdatdesi &4,
2023)

Esta concentraci-n espaci al respond?a a una
pol 2gono como el territori oGt teal Hpangndlkzmo
Salinas Arreort Yia, 2014)

l.Ilnfraestructura urbanaPdexcamliiddad acpmas qluie

Espafa, amplia oferta de restaurantes, ca
una din8mica vida <cultural y nocturna (¢
i nternacionales antes de | a pandemi a.
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2.Val or patri moni At quwi tesct @uriacoar t d®co vy r
desarroll ada durante | as primeras d®cadas

vi sual atractiva para turistas que buscan

3.Conectividad :y Poscesi Imi leisdacat ®gi ca que f a

|l a ciudad, proxi midad al Centro Hist-ric
transporte p¥blico metropolitano.

4 . Tejido comerctalLaditfeerrcenacriiazdaoci - n hist - ri
consolidado una oferta comerci al especi al
expectativas de consumo cul tural de visit

Ahor a obniternaricamente a | a narrativa oficial d
el aprovechamiento de espacios subutilizados
datos revelan una realidad diferente.esEl 62%
habitacionales completas, mientras que el 64¢
activos, y un 23% operan m8s de 10 wuni dades

AdemSsst,ude os espec?2ficos muestran que un
Yani camente con un espacio oferta, mientras (
restante cuenta con( Assuatirler oS;i M8 6 2 kisgptaicv aome
anfitriones que cuentan con m8s de once espa
concentran el 10% de toda | a oferta de Airbn
cuentan con 21 o m8s epphmeosesendi Sutaubu@e
Mi guel Hi dal go (27. 8%WpFonysBeni tOGy )8 BC24B. 2

Durante este per2o0do se observaron | os pri me
mercado inmobiliario | ocal del pol2gono:
1.Conversi-n de usoTrdaadf bamaoinah gradual

residenciales tradicionales en al oj ami en

de departamentos construi-it960 dguenbér éa?

espacios amplios y bien ubicados.
2.Di ferenciaci -n de pneciementpor dizfoemraenci a
i nmobiliarios en | as 8reas de mayor <conc
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M® X i

|l as proximidades de | os parques M®xico vy
como Cmsterdam, M®xico y Michoac§gn.

3.Emergencia de un: nieescaardroolplaor adee |l wn segme.]
mercado inmobiliario orientado excl usi ve
di stintas al mercado residenci al tradici
compl eto, precios superearisalpom8§anoghe, f:
4 Presi-n sobre el me r c:.a dRoe dduec cail-gnu iglreard utarl a
de vivienda &en al quiler par a resident e
encontraron m8 s rentabl e destinar sus
tempor al
5.Adaptaci - -n del: elnotsorensot aubrlbeacniomi ent os Cc 0 me
comenzaron a adaptar sus ofertas y hor al
tur2stica internacional, proceso que se
pandemia pero que yasmastdm®ahdaindicios d
Grgfico 1. 3.
Localizaci-n de |l a oferta de anfi
Simbologia
1~ 7 Limite estatal
i1 Limite de alcaldias
[ ] Limite de colonias
Espacios anunciados
por multioferentes
Sin oferta
B2
B 1328
Il 29-61
I 62-102
Fuente: Gonz8lez Loyde, R. (2024). Mi casa e
cba ¥hvienda: Uso, usufr ydtra mertar)an £fl erCa
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4 B33 sismo de 2017 y aceleraci-n de | a renova
De una manera muyebimmmbadel qga® dep §895j) embre

un hito fundament al para |lpompeenddare Igentnt i
previament e mdpecsla’rgoned @ado de representar Yni ca
catastr - -fico, este nuevrnenmment @ ¢de omagnit Wds7.ctl
para realizar intervenciones urbanas sin ter
comanaceder alche renovacia,pr dfnucoohise adairnn8 mi cas
gentri fobiag ad ¢ recasnmdu edveaedt @srom2 a di gi t al

E I ang8Cdstislolgoeza et al . (2018) document a
Ju8rez y Cuauht®moc concentraron el mayor nY
esta YW tima donde se ubican | as cinco coloni
La Condesto edi ficios estalcah aprs arioeasgo mpe ed ¢
todos ubicados en | as zonas s2 sriacasf uleintyy sl
oficiales confirman que se report - |l a ca?2da
Comdesa, Roma (Roma Norte y Roma Sur), Del
Guerrero,(Lnsdiavvutsd aNaci onal de Estad2stica

En t®r minos espec2ficos del pol2gono, Rom.
di ez colapsos y sesenta inmuebles con dafos
mayor2a de | o que tuvo dafos fueronnitemuebl e
en | os afos( Qule,zadhk, Ly @®QR)es edificios col ap
document adosOrmperez&@a<stti lallo (2018) ilustran |

Cmsterdam 107 (construido en 1989 pero remod
286 (construi do reenmolt9o6 0d,e rl1e9s8i5s tpie-r oe If uteeramp| i

Cmsterdam 25 (construido en 1930, declarado

Elc asoedliefli ci o Cmgeepdaima 2hOobl em8ti ca. Se
(2024t)es del sismo de 2017, en el predio de C
|l a al cal d?2a Cuauhtd@&motcr ehcaeb 2mi vuen eesd ihfaibcditoaci o
aproxi madamente veintiuna familias. Siete a

|l i beraci - n de | a Constanci a de Derechos Ad
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demolici-n en 2019 y |l a aprobaci - -n del pr oy e

familias permanecen sin vivienda
Parad-jicament e, |l a estabi lsiizsamoi cro ndseoll i e

gentrificaci - n. Seg¥>n an8lisis de Propiedad:

Condesa experiment - estabilizaci-n despu®s

pusval 2as de 3.4% en Roma y 3.6% efORobpadegegsa

201R3ta aparente estabilizaci-n ocult.- trans-
Los desarroll ador es i nmobiliari os report
estrategi as. En La Condesa se desarrol | - ur

departamentos (65 mJ] con dos rec8maras y 90
depamt ®asme est 8n en Airbnb con mucho ®xito" vy
precio gud nPholbaddmTre, 2024)

E I sismo de 2017 actu- como catalizador ¢
en curso en e&lonmpelst2agonea Romasergencia entre |
atender a | os damnificados, |l a rapidedede |
reformas estructurales <cre- condiciones - pti
urbana orientada a s€omor e ndé¢ u@GraoppeaeCass tdth ale
(2018) , "l a especulaci+-n inmobidesaiacaaido rs-c
dafYos irreversibles para | os afectados: mu c
decir 1(o2 Ome8n,.osp'. 42)

5. La "quinta ola de gentrificacion digital": turistificacién y airbnbficacion post -
COVID (2020-2023)

5.1Impacto de la pandemia COVID-19: aceleracion del trabajo remoto y
posicionamiento de la CDMX

La pandemia de COVH29 constituy6 un catalizador sin precedentes para la transformacion

del Poligono Rom&ondesaacelerando procesos que se habian desarrollado gradualmente

durante la década anteri®orunladoi nt ensi fi cando un fen- meno i
por | as crecientes desy gpuarn datdresd iup opa@caasi agni o

|l a expansi goif@eciAiirtbanbuun movi mi ento transnac
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menor ingreso nmwerrid®»piteen | as nbmvgsamobdal pdi
estil o(Bbe WMWadallt.ret2z2023, p. 4)

ElI i mpacto de | a pandemia fue crucial en |
zona -BGom@espuwaeasgua | a plataforma ya manten?a
8§r ea, | as condiciones del confinamiento pr
modal i dades de trabajo remoto e h2brido, rev
| aboral .ddc& delextibabajo a distancia, condici i
a internet, real z- el atracti we dcea dlaatCa fudramn
M®xi co, donde | o0os costos resultan ventajosos

Asda, plosici-n estrat®gica de M®xico, carac:

y compatibilordad abractayobMebwamoedazsRddgue

actual ment e, |l a alcald?a Cuauht ®moc concentr
contribuyendo significativamente al tot al de
dat os de AirDNA revelan 19,000 | i stoadods¥)act i v
y Both (7%), predominando | as propiedades <cc
(27 %) y espacios compartidos (1%), l o que

preferente para vVvisitantes extranjeros.

En resumenmi r lammqwener ge C omo el princip.
transformaci onesonsempemSpealas BbeLXgonne s &0 ma u
predominio se ha consol ilad acdroi smesd i iamnyoeblil lai acroing
crisis sanitaria o6l&sitosadd epnemt et ECLONI Dper
sin®rgica en el i mpul so deEslpec?2mhigaameinte, po
sanifuaci@aomo un factor continghhntemsecdncampgac
adopci -n de platafdfrenmasmangi earmamarscddaddboegmal les
|l a vidao datciidiidma a por |l a econom2w 2pl abor
Esti mul ando corrientesdynma gorait@irnadasinmti@anm ac DD
di recta de I0ahaccriiasidse sdelnox008n nor mati vas s

como |l a Ciudad de M®xi co.
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5.2Intensificacion de la presion inmobiliaria y transformacion del paisaje comercial

El periodo 2022023 se caracterizé por una aceleracion sin precedentes de las
transformaciones urbanas en el poligono. Estudios recientes documentan cambios
significativosrelacionados con la expansion de Airbnb, iqueemento del 74% en viviendas

de Airbnb entre 2019 y 2023 (de 2,898 a 5,033), con aproximadamente 17% de las viviendas

totales en Roma Norte convertidas en alojamientos turigtBrasico 1.4).

Gr §fli.cdo
Il ncremento dénld appdorber aa de Air

Incremento de la oferta de AIRBNB 2019-2023

2500
2000

1500

1000
) I I I
: ]

Hipoédromo Condesa Roma Norte Roma Sur

(=]

W AIRBNB 2019 W AIRBNB 2023

FuenNav.arrete, D., Whitney, R. , & Krstikj, A.
en |a zona centr al de | a i12Budbhttde: MPREDCOOT §

La Colonia Hipédromo experimenté el mayor incremento proporcional (858b)
encarecimiento inmobiliarioen donde leprecio por metro cuadrado paso6 de 53,006 MXN

en 2019 a 67,998 MXN en 2023, mientras las rentas aumentaron un 30% para departamentos
de una habitaci§ mientras que al reconfiguracion del tejido comercial se manifestéeén:
reagrupamiento de negocios hacia areas frecuentadas por némadas,ckydaesnto del

30% en establecimientos con nombres en inglés entre 2020 yl2@2gitucion progesiva

de comercios de proximidad por establecimientos orientados a extrajenoe ell56
establecimientos comerciales analizados en La Condesa, 76% son ahora de "alto impacto”

(restaurantes gourmet, cafeterias, boutiques y servicios para turistas)
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Un art2cul o document a, como | a platafor ma

perado | os niveles prepandemia a trav®s de
gi Yalasforma en | a que se ha podido reste
boral global en | a Ciudad de M®xico ha si d:
hospedaje en | a plataforma Airbnb en M®xIi
un 20% en comparaci-n a | as ednet oc odret 05 4p% a
specto a | ofsMomriad eelsg $ ADLEAY0 1 8 e | tot al de | &
stante se compone de estadz2as inferiores a
Paral el amente, se ha producido una privat
proliferaci-n de terrazas y mobiliario de
rrazas en | a zo(n\Nmavdueaberntee 2B88 pandams Aor ma
Il saje urbano coexiste con un incremento de
on- mica aument - de 21.4% a 27.4% entre 20
vienda digna creci- de 2.6% a 3. 6 %.

S a Freasv ~ &-GhypreOxs @)y al an que esta concentrac
| 2gon@omMRdoensaa es | a m8§s alta de | a Ciudad
oj amiento por <cada (ddre8i Yhcodgsatrae sc cemc aar tgruaais-

ha intensi fi cadpoanddu®nainctoe, eclo nperr2ta deo dpo sat
i nci pal | aboratorio urbano para observar
rbnbficaci-n en | a capital me xi cana.

87



Gr §fli o

Mapa de distribuci-n de apartamentos tu
M®xico a julio de 2027 seg¥n Mad
Airbnbs p/100 hogares Q\’ Centro
S sy :
= 05‘" Polanco . :é’ﬁ"i,f‘
;-3 RN =5
Bl 3-6 ‘Qﬂ
M 6-9 29
S0 ./“;,,4.
m’,‘;‘} Judrez y
‘ I N Cuauhtémoc
Santa Fé ',’/‘;"5
e
/

.
‘.
‘.
‘e
.
‘e
‘e
™

.
"

A
A Ef,!

‘»"A”:mn-\ji 2
Sy
J ‘7,4 P
907
Wﬁﬁ-'\k,i-

FuenTtoema d o

de Madrigal, Sales y L-pez

(2018)

Actualmente la alcaldia Cuauhtémoc cuenta con mas de 12 mil listas de alojamiento

AirBnb (Tabla 11) mientras que el tipo de alojamiento por alcaldia en el que predomina
edificio o casa completa se encuentra en la alcaldia Cuauhtémoc (8559) y uni@0déle
registros Asimismo en toda la Ciudad de México se cuentan con mas de 26 mil anuncios de
alojamiento Airbnb, mientras que en el sitio de AirDIA r D N Ae/rdgistran mas de 19

mil listas activas contando a plataformas como: Airbnb (88%) Vrbo (4%) y Both (7%), de

los cuales 1% corresponden a cuarto compartido, 27% a cuarto privado y 72% a casa

completa

S e

al oj a

Cuesti -n

gue | a convierte en

predomi nant emente medi ant e
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Tabl d
Al ojamiento Airbnb por alcal d? a

Al cal d2 a Fre Per c Cum
Cuauht ®moc 120 4 4. 44 .
Benito JuS8rez 337 12. 57.
Coyoac8gn 179 6.1 6 4.
Mi guel Hi dal go 473 17. 81.
Venustiano Carranza 66 2. ¢ 8 4.
Tl al pan 81 3. ( 87.
Magdal ena Contreras 14 0.°¢ 87.
Clvaro Obreg-n 112 4 . 92.
Xochimilco 14 0. ¢ 92.
Mil pa Alta 27 0.1 92.
Tl 8huac 49 0.1 92.
l zt apal apa 28 1. ¢ 94.
|l zt acal co 35 1. ¢ 95.
Gustavo A. Mader o 47 1.7 97.
Azcapotzalco 28 1. ¢( 98.
Cuajimalpa de Morel os 47 1.5 100.
Tot al 267 100.
FuenBleaboraci -n propia, a partir 3j
Tabl2a
Ti po de al ojamiento por Alcal d?a
Alcaldia Tipo de alojamiento
Entire Hotel Private Shared Total
home/apt room room room
Azcapotzalco 191 0 97 1 289
Benito Juarez 1967 8 1361 37 3373
Coyoacan 823 5 952 14 1794
Cuajimalpa de Morelos 336 1 131 4 472
Cuauhtémoc 8559 52 3204 191 12006
Gustavo A. Madero 231 0 227 21 479
Iztacalco 195 1 148 11 355
Iztapalapa 127 0 151 5 283
La Magdalena Contreras 74 0 74 1 149
Miguel Hidalgo 3463 17 1237 22 4739
Milpa Alta 20 0 6 1 27
Tlalpan 326 0 478 8 812
Tlahuac 28 0 19 2 49
Venustiano Carranza 396 0 260 12 668
Xochimilco 78 0 60 2 140
Alvaro Obregén 610 11 495 9 1125
Total 17424 95 8900 341 26760
FuenBleaboraci-n propia, a partir
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5.13mpactos de | a concentraci-n de alojamientc

La concentraci-n de al ojamiento t eCwopodreasla a t
genera efeRorosundulad e, i mpul sa wuna amplia o
actividad comerci al y atRare dtnrverkadao, enntia
procesos de gentrificaci-n establecidos en ¢
Este fen-meno se caracteriza por | a desvalor.
medi ante | a sustituci-n devaesidentsbspnesnpap

privadas.

En este context-Ognaeéds Podeé& gloamoc Rmwmar ti do e

experienci a qgue comercializa Airbnb: zonas
aut ®nticamente | ocal es, dirigidos a turistas
(L-ayalkt, 201%n p.stH®F) espacios(2C2mp peTho0y¥E
"el pl acer de | a experiencia trasciende | a
potencialidad de vivir/ser en | a experiencia
determinado perfil socioecon: mipea,estanto par
La penetraci-n masiva de plataformas digit e
Pol 2 gonr@onRdensaa cataliza una transformaci - -n p
dos mecaniLamoesignificaci-n y simbolizaci-n

i maginarios que comeylca2addapt dai -pnl aft2adioadanad ¢

satisfacer estas narrativas, | o cual atrae n
dé@dabitar el espacio dadas | as drsareeaal fpam
ur bano.

Ef en- meno sugiere que el alojamiento tempor
significativos en cuatro di mensiones:

1.EI costo de vida

2.La recomposici-n social

3.EI despl azamiento pobl acional

4. La transformaci-n en | os patrones de habi
Estos cambi os son resultado de |l a modifica
emergencia de un nuevo ecosistema soci al u
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temporalidades de habitar el espacio se tral
consk&Emoen esta tesitura que se inserta nuest

intentar8 profundizar en este espacio soci al

5.Mormatividad estatal: regulaci-n de Airbnb
La regulaci-n de plataformas digitales de ho
proceso evolutivo iniciado en 2017 que al car
2024. Desde 2017, |l as plataformasncemd oAidrebn|
i mpuesto sobre hospedaS.e Nearnv alrtr e€iemd 2d0f2tle a M® »
i mpl ementadas en 2024 representan | a fase m
orientadas espec?2ficamente a contener | os ef
encareci miento de | a ,viivncelnmya¢ dedno @ InRloersaas C e

Como ya menceisadne§ b2almors,, lds pl ataformas did
pagar entre 3% y 5% por concepto de I mpuest
(Expansi -n Poln? tenchaa mpg2adelgo de reforma recie

novi embre de 2023 cuando el jefe de Gobier n
reformar | a (lAdy ade , T WLRr0i2Mma SiompBlse me&wWt289di - n s e
dos fases: l a pri mer a, publicada en | a Gacet
fundamentos del sistema de control; |l a segun
favor, 6 en contirnaarydA@j mbbkasenciecnaes cci ones
modi ficaciones a |l as | eyes (dGamMmutrashel g&¥doj e

La normatividad establece un sistema de <c
odirigido a personas f2sicas 0 mor al es gue
Evendwadl Padr-n de Pl ataformas Tecnol - gi cas,
operar e S| aNasprt&lsdé,e 27102 4L£)o i nstitucional |

reporte semestral, cumplimiento fiscal 'y wun
5. 4Réstricciones operativas y prohibiciones

La restricci-n central establece un | 2mite d

se renovar g el registro a aquellos inmuebl es
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ciento de |l as noches del a f(oGa,r cecau iDveal | geandt oe, ¢
Una disposici-n particularmente r-@dredande p
proh2be destinar viviendas reconstruidas tr:

tur2st i c(aWoenvge n t200e2M¥)t i t uyendo un reconoci mien

desastres natural es C omo catalizadores de
gentrificaci - - n.

E I marco regulatorio exige a |l os anfitrio
cada inmueble, notificar a vecinos sobre el
ci vil y limitar su re@€Cstz o [Z2D0C2 40:nd iinremu DI2eds
pl atafor mas, a su vez, deben exigir constan:

obligados solidarios paf(8&. eNavbhosetdel 20tg) i

Ahor a abinenm,malti vi dad gener - resistencias p
afectados. Airbnb present:- una demanda de am
al 50% de | as noches al afo es una medi da |

sust entqgaured "80% de anfitriones Yinicamente cCcoO|
i ndicaron que ofrecer su espac(AMi rnbonbes 2s0W2 5f)

Paral el amente, el colectivo "Todos Somos Anf
a "unas 80 mil personas, entre arr éO®@dadores,
2025)
La efectividad regulatoria enfrenta | imitaci
Guij os a, " el padr -n a¥%n no est8 en funcionanm
noches €Ol sengpa?2d2Briando brechas entre | a v
y |l as capacidades administrativas del aparat
La normatividad capitalina se inscribe en
han establecido | 2mites m8s restrictivos: C
noches) y Par?2s (120 noches), posi ciomando e

como relativamM@ymen sp,e rE2h0 Zi3npvpoact o territori al
significativo p@Qomdeda pobdBigdbom oa Roumaconcentr a
segwn datos de Airbnb, "l os alojamientos co
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viviendas en | a CDMX", mi entras exi sten al i

(Airbnb, 2025)

Los objetivos oficiales i ncl uyen "mitioc
mercantilizaci -n masiva de inmuebles de uso
Guijosa H¥egqg&ndB&24 embargo, | a evaluaci - -n esfg
a | a efectividad potencial(20&dbhai dergaul gaoke-
normatividad "es m8s | axa que($a NMpVYarmraeatae e n?2
mi entras M8ximo Jaramill o, del I nstituto de
de 50% es un margen tan amplio que solo af
propiedades”", considerando que "¥nideanmn&Rte e
dzas al afo" (N+, 2024).

La regulaci-n de ©plataformas digitales d

desarroll ada desde 2021072 4y, croempsroelsiedna daa uenn tirnet
por regular un mercado que hab2a operado con
fase de expansi - n. La inclusi-n espec?2fica d
postsmo 2017 constituye un reconoci miento dec¢

factores de transformaci-n urbana.

No obstante, |l as | imitaciones en | a i mple
falta de funcionamiento del padr - n, | as re:
demanda de amparo de Airbnb, y |l a eMal uaci - |
regulaci-n "m8s | axa que | a aplicada en otr as
real de |l a regulaci-n para contener procesos

gue requerir8 seguimiento sistem8tico en el

Conclusiones:Continuidades histéricas y transformacion contemporanea

El analisis historico del Poligono Roftmndesa demuestra que las transformaciones
contemporaneas vinculadas con la turistificacion y gentrificacion digital no representan una
ruptura radical con su trayectoria urbana previa, sino una intensificacidanfigecacion

de tendencias histéricamente arraigadas. De este recorrido analitico emergen tres

conclusiones fundamentales.
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En primer lugar, el poligono ha operado histéricamente como un espacio de usos
mixtos donde la vocacion residencial coexiste con una intensa terciarizacion. Esta
caracteristica estructural, presente desde su fundacion, facilitdé su posterior adaptaciéon a
funciones turisticas y explica la relativa rapidez de la transformaciérpaodémica. La
flexibilidad funcional del area se consolidé como un elemento determinante en su capacidad

de reconversion urbana.

En segundo lugar, la posicion estratégica del poligono dentro de la estructura urbana
metropolitanad funcionando como zona de transicion entre el Centro Historico y las areas
residenciales del ponierdele ha conferido ventajas competitivas que han sigiiatezadas
en diferentes coyunturas histéricas por diversos actores sociales y econdmicos. Esta
localizacion privilegiada constituye un factor explicativo central de su atractivo para procesos

de inversién y transformacion urbana.

En tercer lugar, los episodios de crisis urbana, particularmente los sismos de 1985 y
2017, han operado como aceleradores de transformacion que generan oportunidades para
nuevas modalidades de inversion y apropiacion espacial. Estos eventos revelatidadtapa
adaptativa y de reinvencién del area ante coyunturas adversas, evidenciando una dindmica

de resiliencia urbana que trasciende las crisis puntuales.

La comprension de esta trayectoria historica resulta fundamental para interpretar las
percepciones y experiencias de los habitantes actuales respecto a las transformaciones en
curso. El siguiente capitulo desarrolla la estrategia metodologica que pebmitara
empiricamente estas transformaciones desde la perspectiva de los residentes, atendiendo
particularmente a las dimensiones cualitativas del proceso que han sido insuficientemente

exploradas en la literatura especializada.
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Capz2tulo 111

Di seffo met olHlolegt eadi o de | a turi-Ganddasaci - n
l.lntroducci -n al abordaje metodol -gico

Esta investilgaascip enr ceexpacmionnaps oe@s e | d enat c an sfed
socioespaci al gue eXx pCeornidneesmat aa erla 2PZo |l keg olnao iRn
ding8micas de twuristificaci-n y la prolifera
especial mente acel eradla%streapol dgpamdembande
por cinco colonias embl em8ti casCo(nldae s@Gqg n dReosea,
Norte y Roma Sur), constituyel aunf ocransao epnar @l
fen-menos gloéobalesi siesi edadae £mincsa | ded a2c0i0-81, del
de plataformas y Idatmagsfaci mantlrassoamcdioniadn
en territorios que ya hab2Zzan experimentado p

Nuestro objeto de estudi o son | as percepci
actores soci al es gue habitan y transitan
transformaciones en cur so, con espece al ®n f .
habitar el espacio. Partim@endesharppembssnt gl
embl em8ti co e ntoureixyptriefsiicancid-en | a quemtlaa ol a
Ciudad de M®xi co: un espacionoiingiemalomepmtoe eI
cambio debido, principal mente, al i mpacto de

Para abordar esta compleja transformaci

cualitativa de corte etnogrs8fico que indaga
comerciantes, trabajadores y autoridades | o
sut ezas de un fen-meno que transforma no so
soci al del 8r ea, atendiendo a |l a multiplicic
territorio.

El presente cap?2tulo expone el pl ant eam
i nvestigaci - n, detall ando el probl ema de est
i ndagaci - n, el enfoque y disefo metodol -gic
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I mpl ementados para | a recolecci-n vy an8lisis
gue estructuran | a interpretaci-n de | os hal
2.Pl anteamiento metodol - gico
2.Probl ema de investigaci - -n
ElI problema de investigaci-n se centra en an:
y |l a proliferaci-n de alojamientos temporale
socioespacial -@ehdevd,2 goeawme Romad amu ¢ ads | dida 8
convivencia y uso del espacio p¥blico que re
sus habitantes. Est e gpernotcrei sfoi,c agcu £ end edniroganctneal r ie
|l a confluencia de tres fen-menos gl obal es:
1.Un proceso previo de gentrificaci-n, que
por pol2ticas estatales como el "Bando Do:
de <capital, desplazamiento de ©poblaci - -n
ur bano.

2 .El fen-meno de "airbnbificaci - -n", qgue con:
|l a regeneraci-n infor mal dirigida por el
integral, modificando fundamental mente | o

3.EI proceso intensificado de migraci - -n tr a
acad®mi camente como "gentrificaci -n trans
determinante de | os patrones culturales
configultasi fhupgdes migratorios de | a cl ase

La particularidad de este problema radica er
significativamente a -182zqde benpandemhaudenp
un vaciamiento parcial del pol 2 giomloesy fuanmi Ipi®e
residentes y, posteriormente, un renovado 1in
en al ojamientos temporales, acelerando as? |
tensiones en el territorio.
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2.P2regunta principal y preguntas secundari as

Pregunta principal

aC:- mo perciben vy significan | os di ver sos a
trabajadores y autoridades | ocales) | as tran
y |l as din8micas soci oeGopmddsad ed e rdiewwa déhesl 2dyeoln
turistificaci-n y | a proliferaci-n de alojam

Preguntas secundari as

1.aQu® cambios perciben | os diversos actor e:
de vida, el pai saje urbano y |l as for mas
intensificaci-n tur2stica?

2.4aC- mo se han modificado | os usos y apropi
a partir de | a |l egada de nuevos habitant
hacia el turismo?

3.aQu® =estrategias de adaptaci - -n, resisten
di stintos actores sociales frente a | as t

4. aQu® tensiones 0o conflicdeshdamiatdermeogaldes
|l as nuevas din8Smicas i mpulsadas por | a ec

2.GBbjetivos de |l a investigaci -n

Objetivo gener al

Anal i zar | as transformaci ones en | as condi
socioespacial es-CoemdelsaPal pPgonorRdmal as perce
sus diver sos habitantes, en el centhektao de |

al ojamient ospaethpmr al es post
Objetivos espec?2ficos

l.ldenti ficar | os cambios percibidos en | a
pai saje urbano y | as formas de interacci

di stintos actores soci al es.
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2.Caracterizar | as modi fi caciones en | os U S

comerci al a partir de | a |l egada de nuevc
orientaci-n tur?2stica.
3.Examinar | as estrategias de adaptaci - n, r

|l os distintos actores sociales frente a |I

4 Anali zar |l as tensiones o conflictos emer
tradicionales y | as nuevas din8micas i mpu

turi smo.

2.C8onjetura gu?a

La princiopal conjetura que orienta esta 1nyv

Condesa experimenta actual ment e quune pnrooscoetsroo sd

ubi camosunc@mao ctewsroi sd écfoimoacexpr esi - n de l a (@
gentrificaccdarnacdiegiitzaaldo por | a acelerada tr
habitabilidad tradicionales a ra2z de | a con
previ a, airbnbificaci -n y mi graci -n trans
signvameate durante vy despu®k9,degelneer padade m
reconfiguraci-n socioespacial gue modi fica
(usos del suel o, oferta comercial, costos de
i naeci onal es (pr8cticas cotidianas, relacio

espaci o) .

Esta transformaci - n n o s e produce de m;
uni for memente por todos | os actores sociales
nuevas din8micas econ-micas y culturales, ot
(detre o indirecto), exclusi-n y erosi-n de s
Estas asimetr2as generan tensiones y conflic
ciudad y por | a definici-n | egiosmardeihosent
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3 Enfoque y disefo metodol -gico

3. Jlustificaci - -n dedt remgroyyfuieccual i tativo

Para abordar nuestro objeto de estudio, optal
etnogr 8fico. Esta decisi-n metodol -gica resp
gue requi er e captar | as di mensibegs desuljaet
transformaci-n socioespacial. EI enfoque cua
significados y experiencias que | os diversos

cambi os en sus condicioned meemt balwiutaahii Ifii cdad

fundament ales para comprender | a complejidad
La orientaci-n etnogr8fica, si bien no se de
gue caracteriza a |l as etnograf2as <c¢l 8sicas d
maestr2za, nos permite:
l1.Captar |l as pr8cticas cotidianas y | os uso.
|l a observaci-n directa en escenarios natu
2.Contextualizar |l o0os discursos Yy narrativas
referencia y en relaci -n con | as di ng8m

experi mentan.

3.ldentificar |l as sutilezas de |l a interacci

resistencia o negociaci-n ante |l as transf

4 Comprender | as dimensiones simb-I|licas y a

experiencia cotidiana del espaci o m8s que

Esta aproximaci-n metodol -gica es particul ar

1T EI fen- meno de turistificaci-n implica tr

en | os significados atribuidos al espaci o
directa y contextuali zada.

T Las percepciones sobre |l os cambi os en el

contradictori as, reqguiriendo un abordaje

perspectivas.
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M Los procesos de desplazamiento, adaptaci
cotidianas sutiles que pueden no ser evi

di stantes.

1 Las transformaciones en el tejido soci al
reqgui eren un acercamiento sensible a | as
despliegan en el territorio.

3.2 seffo de | a investigaci-n como estudio de
La investigaci-n se disef- como un estudio di
siguiendo |l a tipolog2a propu&otnalegar cvinst { 2
nuestro caso principal, seleccioonndej pmpl su

embl em8tico de un fen- menea(lde miwr)i FYtuief iscca ana

tambi ®n1 en otros territorios urbanos tanto e
Consideramos que este caso es particular ment

1.Val or hi st -ri ckol ypogdatgroinmmonailableer ga al gunas

embl em8ticas de | a Ciudad de M®xi co, con
gue permite observar |l a sedi mentaci-n de
socioespaci al a | o largo del tiempo.

2.Proceso previo Hle reomarekpeacment - un i n
gentrificaci-n a principios del siglo XXI
"Bando Dos", |l o que permite analizar <c¢- mo

o modifica procesosnpurelvama. de transf or ma

3.Alta concentraci-n deElalpgolaingemad ogr ¢ enptoa
mayores concentraciones de al ojamientos
convirti®ndol o en un caso paradigm8tico p

pl ataformas en el tejido urbano.

4 Presencia significativaEHDe 8§8pebhl dhai -at rtar?a

considerabl e pobl aci -n extranjera, tant oo
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("n- madas digitales"), per mitilenadoadabse
gentrificaci-n transnacional

5.Di versidad de Eancteolr etsersroictioarlieos :coexi st en
nuevos residentes nacional es e i nternac
emprendedores recientes, autoridades | oca

un panorama di ver sloasdet rpaenrssfpoercntaicvi aosn esso berne

Dentro de este caso ¥nico, i denti fi camos m¥l

|l os distintos tipos de actores sociales y es

pl azas, corredores comerci al es, geeated .d)a,d ouwed
fen- meno y desarrollar un an8lisis comparat.
3.B3strategia de recolecci-n de datos

La estrategia de recolecci-n de datos se fu

combinando tres t®cnicas principales:

1. Observacion directa en clave colaborativa: Desarrollamos exploraciones
etnograficas sistematicas en espacios publicos y comerciales del poligono durante
tres periodos: abrihayo de 2024, juligiciembre de 2024 y febrernarzo de 2025.

Las visitas no fueron diarias sino intermitentes, alterngedwanas de observacion
con periodos sin actividad, concentrandonos en eventos especificos. En total,

completamos siete meses efectivos de trabajo de campo

Es importante precisarghea bl amos de Aobservaci -n directa
no realizamos "observacion participante” en el sentido estricto del término, que implica una
participacion activa y sostenida con las y los actores estudiados. En su lugar, implementamos
observacion directa con una disposicion colaborativa, manteniénaloieotos al didlogo y

la interaccion cuando surgia naturalmente, pero sin asumir roles activos en las dinamicas

comunitarias. Esta observacion directa se centr6 en:

o Patrones de uso y apropiacion del espacio publico
o Dinamicas de interaccion social entre diversos grupos de usuarios

o Caracteristicas de la oferta comercial y su orientacion (local vs. turistica)
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o Transformaciones evidentes en el paisaje urbano
o0 Acontecimientos significativos (manifestaciones, celebraciones, actividades

comunitarias)

2.Entrevistas eReaglrioda@emoudsirccavd:st as semiestru
di versos actores sociales del pol2gono, i
o Residentes antiguos (m8s de 20 afos),
nuevos (menos de 5 afos)
o Residentes nacionales e internacional e
o Comerciantes tradicionales y emprended
o Trabajadores del sector turzstico y de

o Representantes vecinales y activistas

o Funcionarios p¥%blicos y autoridades po
Adem8s de |l as 43 entrevistas individuales, s
con 3 participantes y otra con 4 participant
durante | os recorridos con hastai 7npeée sooashn
|l as entrevistas grupal es en el ansg8lisis fi
particul armente relevantes. Los testimonios
en | as entrevistas i ndievhaltuealce si,n tye rncoa msbei d odge
entre participantes gue se esper aba. Las p

-~

egi stradas como observaciones de campo comp

3.Mapeos combemsdramrololsamos ejercicios de map:

recorridos guiados y algunas entrevistas,

o ldentificar espacios transformados y s
o Documentar 8reas de desplazamiento com
o Registrar cambios percibidos en el wuso

o Localizar puntos de tensi-n o conflict

Como compl emento a estas t®cnicas principale

102



9 Participamos en recorridos guiados ©por e
cl ave
f Asistimos a eventos comunitarios, manifes
1 Recopilamos material fotogr8fico y regist
f Consultamos fuentes documentales secundar
sobre n-madas digitales, an8lisis del me r
Esta estrategia m@“W tiple nos permiti contr
fuentes, captar tanto os discursos como as
comprensi-n contextualizada y multidi mensi on
4 | mpl ement aci n del estudio de cam
4 Dlescripci n del trabajo de campo
El trabajo de campo se sdseemrekeeolalbalned gdaz2nt e
febrer ® dRBur2a0n2t e esta etapa, realic® explor

di versos espacios

1 Parques y plRarague YW@ x iccacs,: Parque Espafa,
Pl aza Luis Cabrera, observando din8micas
de usuari os.

1 Corredores pomeccpal mente en as <call es
Mi choac§8n, Dur ango, Clvaro Obreg-n Tama
oferta comercial, precios y p%blico objet

f Sitios patai Romi alaesFuente de Cibel es, Ed
de Janeiro (" Casa de | as Brujas"), regi
conservaci - n.

1 Espacios comerciales tMadicaidonaJeedse!l ¥ 2 r,me
Comercial EI Pari8n, establ eci ent os com
con restaurantes y cafeterz2as orientadas

Las exploraciones etnogr8ficas incluyeron a

f Uso y apropiaci-n del espaci o p¥blico por

T I nteracciones entre residentes | ocales, t

embiCem8esaoscdael
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T Pr8cticas cotidianas en espacios compart.
1 Eventos comunitarios y manifestaciones r
territorio

T Sefalizaciones, publicidad y comunicaci -n

prevalencia de i1idiomas distintos al espaf
Para enriquecer estas observaciones, parti ci
"maestro Fernando Fuentes Ducoing", un I nfc
Hi p-dr omo, guien realiza visitas hist-ricas
permitieron acceder a narrativas sobre | a tr

establ ecer contacto con residentes antiguos

Compl ement ar idaomami ¢ esaaicstohead organi zadas
col onias Roma Nort e, Roma Sur y Escand-n con
"Bazar contra | a Gentrificaci - pe"l aorJgaasnsioz a dwn
residente con 40 a¢fos de antig¢edad que en
permitieron documentar formas de resistenci

transformaciones en cur so.

Tambi ®n particip® en celebraciones conmemi
de | a col ofCioan ditism- d/r erho f estejo de | os 123 af
donde pude observar |l a construcci-nl ase narrtr

tensiones entre memoria hist-rica y procesos

4 . QRaracterizaci-n de | a muestra de informante
Las4Fntrevistas realizadas incluyeron una di v
heterogeneidad del territorio estudiado. L a
espec2ficos para garantizar |l a pluralidad de
1. Tiempo de residencia o permanencia en | a
o Residentes antiguos (m8s de 20 afos):
o Residentes intermedios (entre 5 y 20 a
o Residentes nuevos (menos de 5 afos): 8
o Personas desplazadas del pol 2gono: 3 e
2.Rol en | a comuni dad:
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o Habi 't
o Come
2.2

o Autori da

D

nNtes: ev@&@se&emhftaglevi stados (
lantes y empleados deva@sstbdl@al eci m

q
(@)

o

es y funcvesabltads2 5 entrevis

o Activistas y representantes de organi z

3.Perfil sociodemogr 8fico:
o Diversidad de edades: desde j-venes de
afos
o Equilibrio de g®nero: 26 mujeres y 23
o Diversidad de nacionalidades: meXxi can.
argentina, estadounidense y finlandesa
o Variedad de ocupaciones: desde estudi
profesionales, comerciantes, artistas
4 . Tipo de vivienda:
o Residentes en departamentos propios: 1
o Residentes en departamentos rentados:
o Residente en vivienda compartida: 3 e
o Usuarios de alojamientos temporales ti
Es i mportante destacar g u2e.,,1 lcaa mmu es*t rnau eisn a la
representaci-n significativa de residentes d
acceder a narrativas sobre I as transformacio
vivida. Asimismo, eisncontmpomamodnalreassi(demgtent i
finlandeses), acerc8ndonos a |l a perspectiva
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Tab2 .al
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Perfil residencial y caracter2sticas demogr 8ficas b§
Condesa
Resi de Colon Ti o]
Seud: - nifTi po d¢ Ocupac . y Edad Naci ona L Fecha
previ . . vivie
antige¢
Al ber t Ve i n Docent Ro ma Ro mo r(t3 36 alf Mexi call|Dept o. 20/ 09/
tradi ¢ afos)
Exiuev . Conde|{Del Val 21 02704
Ben Ker habit i I nvesti (1 af (5 af 35 af|Estadoul|/Depto. oD DLO 2
Al freg Vecin Conde{ Roma S .
Castel tradic Empl ea (13 af afos) 55 af Me x i c al|Dept o. 2897202
Ve i n . Conde{lRoma No h
Mar a tradid Cineas (5 af afos) 52 af Mexi callDepto. 20802
Pabl o vecin Comerci - Hip.drg 32 alf Me xi c al|Dept o. 24/ 07
tradi ¢ afos)
Vecai n . Hi p-drg .
Raquel t raidon Jubil 4 - afos) 74 alf Me xi callDepto. 06/ 08
Gu2a de .
Fernan_dc Desplally cuida - Hip.drg 79 alf Me xi c a||Dept o. 25/ 07/
Ducoin h afos)
ogar
Sof 2a |[Nueva h Period - Hip - dr 32 alf Argent|/Depto 02/ 08
Condesa '
Profeso Hi p- d-r
Rami r q Despl a mar ci a - Condes 74 alf Mexi call|Dept o. 14/ 009/
comerci afos)
Leo vecin Estudi - Roma No 21 alf Me xi c a|l|Dept o. 0DRO2
tradi ¢ afos)
Mawme | VeC|‘n Pensi o - Roma No 63 af Me xi callDepto. 10202
tradi ¢ afos)
. . Product g Roma N¢d Me xi c allDept o.
Mair i ciiNuevo h y cant ) meses 28 af (Montern compar 03/08
Mar i sel Despl a Jubil 4 - Roma No 73 alf Mexi c al|Dept o. 20/ 09/
afos)
. Maestro
Raf ae VeC|‘n y Espaf - Roma No 50 af Me xi callDepto. 24/ 08/
tradic afos
extran
Roma No
. . afos)
Ver - ni Ve(:|_n Organl; Condes Roma S 56 af Me xi callDepto. 31/ 07
Tradic|la Soci afos)
afos),
(1 af
Laur a Ve(:|_n Mar ket in - Roma S 42 af Me xi callDepto. 29/ 07/
tradic afos)
. Jefe
Andr ®j9 VeC|.n Laborat - Roma S 50 af Me xi callDepto. 03/ 08/
tradi g prepar afos)



Reside Colon Ti po
Seud: - nifTi po d¢ Ocupac . y Edad Naci ona Ip Fecha
previ . ) vivie
antigeé
. Vecin | Roma S .
Victor tradicEmpleadc afos) 52 alf Me xi c a||Dept o. 26/ 08/
Clvar Veci_n Estudi Romdo r t 21 alf Mexi call|Dept o. 07/ 09
tradi ¢ afos)
: Condeg .
Vaness Residg Couch d||Anzur e Portal 45 af ArgentAlrbnb 11/ 01/
ef 2 me ] afos) for ma
Del V ¢
Samuel Veci_n Period Roma S 40 alf Finl an||Depto. 11/01/
tradic afos)
Vecinf Jubil ad| Hi p-dr||Roma S .
Nor a tradid UNAM Condel afos) 75 alf Mexi call|Dept o. 12/ 01/
. Vecin . Roma No .

Ri cardo tradicNegOC|0 afos) 40 af Me xi callDepto. 14/ 02/
Mi k e Residg Estudi 4 Roma S 31 aflEstadou Depto. 15/ 02/
ef 2 mejlespafol afos) compar

La Talled |l 2ja | a integraci n de voces inst

y servidores p%blicos de | a alcald?2a Cuauht ®
civiles como HS8bitat nternational €oal i
Defensa de | a Naci n-" Estas perspectivas

di mensiones pol2ticas e insaitaoantopapbsscideh
perspecti vasnaopnesrtmittuici onal tegr afi aol 2etli coomp
admi ni strativo que enmar ca-Cloamdtesmi stificaci
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Tab2 &

Di stribuci n y caracter2sticas b8sicas de actores
colonias Hip-dromo y Condesa
Nombt Tipo de actor Tipo de negocio Tiempo de Ubicacion Nacionalidad Fecha
estancia
Pepe i
P Locatario (Reparadora | Local en renta 40 arfios Condesa Mexicana 3/08/2024
calzado)
Empleada de local de
Mar 2 productos asociados g Negocio privado 1 afio Hipédromo Mexicana 3/08/2024
consumo de cannabig
| Patricio || Empleado de local “ Negocio privado|| 1 afio “ Hipédromo H Mexicana || 14/9/2024 |
‘ Adel H Empleada de BoutiqueH Negocio privadoH 1 afio H Hip6dromo H Mexicana H 17/08/2024 ‘
Ma r i i
y Comeruarjte de Comercio 15 afios Hipédromo Mexicana 30/07/2024
artesanias ambulante propig
‘ Josué H Empleado de veterinariH Negocio privadoH 4 afios H Hipédromo H Mexicana H 01/08/2024 ‘
Luis i
Empleado en puesto d Comercio 4 afios Hipédromo Mexicana 07/08/2024
café ambulante
Christina i
Comerciante de papaf Comercio 45 afios Hipédromo Mexicana 30/07/2024
ambulante propid
Enrique : o
. Local propio en = Hipédromo .
Locatario (Optica) renta 17 afios Condesa Mexicana 24/07/2024
Javi ip6
Empleado paleteria || Negocio privado 3 meses Hipodromo Mexicana 24/07/2024
Condesa
Daniela ipé
Gerente de paleterial| Negocio privado 7 meses Hipodromo Mexicana 27/04/2024
Condesa
Final ment &3 Imaedabbhala diversidad de actor
incluyendo tanto comerciantes tradicional es
empl eados de estableci mientos recientes, | o
transf or nhaac ioofneerst aencomer ci al y Su i mpacto en
i ntegraci n de estos diversos testimonios <co
del panorama econ-mico | ocal, donde coexi st el
adapgt n con nNnuevos negocios espec2ficamente

y

extranjera.
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Tab23a

Caracterizaci n de funcionarios y representantes
8§mbito p%¥%blico |l ocal
Nombre o seudonimo Tipo de actor Nacionalidad Afios Fecha
laborando
| Policia 1 || Policia (Roma Norte) || Mexicana || 16 afios || 16/ 02/|
César Responsable de guia histdrica e Mexicana 11 afios
alcaldia Cuauhtémoc 14/ 02/
Maria Silvia Emanuelli || Coordinadora regional de Habit i 20 afios
International Coalition 21/ 02/
Colectivo #fA|Colectivo fMex Mexicana 4-5 afios
Defensa de de | a Naci 28/ 02/
| Yuriko “ Activista local “ Mexicana || No aplica || 09/ 09/|
| Policia 2 I Policia |  Mexicana || 4afios || 07/ 03/]|
Claudia Bertin Directora del Area de turismo de . ~
Alcaldia Cuauhtémoc Mexicana 15 afos 13/ 03/
Agustin Dany Jiménez || Director del Area de Participaciq
Ciudadana de la Alcaldia Mexicana 4 afios
Cuauhtémoc 07/ 03/
4 Proceso de recolecci n de informaci n
Las entrevistas en profundidad seorea®agear or
An e xDgq u e, S i bien establec?2?a di mensiones ter
espec2fico de cada informante. T2picament e,
generales sobre |l a relaci n del entresvistado
para habitar o trabajar en | a zona, percepci
tem8ticas m8s espetcrrds chispme red acd oesdfacke ncaocni - |
percibedasacial, econ-mica y soci al
Las di mensiones abordadas en |l as entrevistas
l1.Cambios percibidos en |l a composi ci n soci
2. Transf ormaciones en el pai saje urbano vy |
3.Modi ficaciones en el costo de vida y acce
4 Reconfiguraciones en |l as formas de intera
5.l mpacto de | a presencia tur2stica y de | a
6 . Efectos de | a proliferaci n de al oj amient
7 . Experiencias personales de adaptaci n, re
8.Perspectivas sobre el futuro del territor
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La mayorz2a de |l as entrevistas tuvieron una d
aproxi madamente 2,400 minutos de grabaci - n.
presenci al en cafeter2as y wespaciosgarpdabl i co

medi ante videoconferencia por Zoom cuando |

requer?a. Todas | as entrevistas fueron gr a
participantes, asegurando | a conftiademci al i da
Para compl ementar |l as entrevistas, i mpl emen !
algunos informantes clave, pidi®&ndol es que i
1 Espacios significativos en su experiencia
f Lugares que percib?2an como m8s transfor ma
9T Creas donde notaban mayor presencia tur?2s
1 Zonas que consideraban en riesgo 0 amenaz
1 Puntos que representaban resistencias o f
Este ejercicio cartogrs8fico gener - I nf or maci
transformaciones percibidas y | as geograf?2as
4 DDesaf?2o0s y adaptaciones metodol - gicas
Durante el desarroll o del trabajo de campo,
adaptaciones metodol - gicas:

1 i mitaciones de acceshPesail tierptacd i cnt ar me

.L
entrevistar formal mente al personal de | |
constante supervisi-n vy | a naturaleza int
0
d

0
pt® por mantener converaatieormsas impfmernma
esc&mss @. mi s mo chans-omasdea sd idoiagcimtqaulee si,nt pwnd san
n

cllausisrpec?2 fi cament e, enfrent amos di ficul
rticipaci - n. Si bien |l ogramos entrevi st
vari os casos detect amos reticencia i
spech8bamos oudaepodar 2an ac crat egmr 2 a. Est

S personas que se identificaron expl ?2c

® o »w @d T
< O O S ©

entual mente declinaron participar en | a
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2. Acceso diferenciado a autoridadesDurante el trabajo de campo, observé una
presencia significativa de elementos policiales resguardando distintas zonas de las
cinco colonias, especialmente en el Parque México. Sin embargo, encontré resistencia
por parte del personal policial para concedsrtrevistas formales, quienes
argumentaban supervision jerarquica o restricciones institucionales. Para superar esta
limitacidn, recurri a la mediacion de informantes que ya habian establecido un vinculo

de confianza conigo, logrando finalmente realizar dos entrevistas con oficiales.

En contraste, los actores institucionales mostraron una actitud considerablemente mas
abierta. Las entrevistas realizadas a la maestra Claudia Bertin, directora de Turismo
en la Alcaldia Cuauhtémoc, y al director Agustin Jiménez, del area de Participacion

Ciudadana, se desarrollaron en un ambiente de cordialidad y disposicion, permitiendo
establecer una comunicacion profunda sobre la alcaldia y las zonas especificas de

interés para esta investigacion.

3.Restriccioned tpempowrdaol edsi:sponi bl e para r ec¢
resul t - ' imitado en relaci-n con | a rique
pesar de esto, procur® maxi mizar | a cober
relevantes yYags adé od a ol\jp® tms mmgdaecrls ind a d de
actividades en el pol 2gono (mani festaci
celebraciones) frecuentemente coincid2a c
gue repressmafadba | og? gdtei co considerabl e.
circunstancias, i mpl ement ® un sistema f|I
estrat ®gi cos, i ncorpor® entrevistas grupa
i nformantes, | o gud md eprgpromidtiis-p oapg thil mi zsa rr

profundidad del estudi o.

4 . Dinamismo de | os dsapawinesst amlt £e rtwadissf:or ma
espacios (comercios que cerraban, edi fici
recurrentes a | os mismos | ugares para do
Adem8s sdahnte€¢ ont o de | as zonas y sus nuevo
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Consideramosdgellel os puntos d®bicloevstaie nlgad pr e
poder <captar diremctmanckas ediN@i todblsedsaaht ea dado
objeto de estudio se centra principal mente el
a |l a habitabilidad de | a zona para | os resi de

aunque signifi ceatsiuwsa,annca ad omemrteemdtos obj eti vo

Adem&s.,trli angul aci - n me tcoodrobli-ngaincdao iemmptlreenver
profundidad, observaci - n papermi pant ec oyyp eann
parcial mente esta | imitaci-n, construyendo u
aun sinractadmemntei a todos | os actores involu
el habitar implica tanto | as pr8cticas espac
s

uj etos construyen sobre el espacio.

En este sentido, |l as narrativas de | os di
habitantes, compl ement adas con | a observaci

proporcionaron el ementos suficientes para ar

transforman | a experiencia cotidiana del esp

Final ment e, es i mportante sefalar gue | a
refleja tambi®n | a propia transformaci - -n soc
para acceder a ciertos actores, p aardteisc udear me
habitar ef2mero propias de Il a turistificaci
fragmentaci - -n del tejido soci al y |l a crecier

Pol 2 gonrM®o nRdoensaa .

Desde esta perspectiva, |l as | imitaciones
mi smas hallazgos significativos Miosbmmaes lgau en at
fueron parcial mente compensadas mediante | a
recolecci - n, as? como por | a construcci-n de

gue facilitaron el acceso a otr okse arciteowree.s r e

4 Gonsideraciones ®ticas

La investigaci-n se desarroll - siguiendo pri
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5

.Sl

.Consenti mientTomdiosf ¢ omado:rti ci pantes fuer
objetivos de |l a investigaci - -n, el UsS O que
retirarse en Ademgs,j eal moimealt ode | a entr ey
alentrevi st ansduo,plreeniat elci@amator ane pfy aardags/anr
dat o.
.ConfidenG&ealriecpc:t - la solicitud de anoni
particul armente en casos sensibles relaci
De igual forma, par,a dewiitdarmocsu alagnbiiearr cedn f
nuestros ,indkeancwmpreiesn de | a maestra Maric
Fernando FuenRagyell aNeanvdaeasst raaut or i dades i r
mencionahmaercomi dad
.Reci pr oRriodcaudr:® gener ar relaciones de reci
compartiendo hall azgos preliminares vy, e
comunitarias como el baaai mcembramkacgmp
compartir mi trabajo de investigaci - -n fin
cual quier duda o ingquietud que se generar
.Sensibilidad ante irtiwmadipad eaneny @l reer achal seos
enfrentando desal ojos o desplazamiento, a
evitar |l a revictimizaci - n Bys preecs?pfetcarmeanu «
caso de | a Maestva WMartrcelt amiJastsle ba Wioer t o
a que se trat- de un ocsadgd amuy sp dle®rhiac ¢ i dd
.TranspaDemainae todo mi trabra¢al idzeacdc a mp od,
entrevarttimwe umna postura clara sobre mi r
generar falsas expectativas sobre posible
probl em8ticas i1 dentificadas.

5 Marco anal ?2tico
stematizaci-n y an8lisis de datos
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La presente investigaci n sobre | a t-uristif
Condesa adopt una —rigurosa &estrategia anal
i nformaci -n recopilado durante el trabajo de
5.1Tdanscripci-n y organizaci-n del materi al
Las 43 entrevistas en profundidad (aproxi mad
transcritas 2ntegramente siguiendo un proces

T Transcripci-n asii s$e dat iploirz asrodnt whaerr ami en
primer nivel de procesamiento, | o que per
i nformaci - n.

1 Revisi-n manualCadahauwvanscaipci -n fue ver.i
garantizar su fidel dad a | os testimoni o
expresiones | ocal es pausas significativa

Cabe sefatantegek pPdgroceso de transcripci-n s
el ementos paraling¢2sticos relevantes como ¢p
Sin embargo, en el an8lisis posterienide tom:
di scursivo por dos razones principales: prim
no aportaban informaci n sustanci al adi ci one
expresar textual mentedsousen deasoy comoadte ometsq
m8s significativos (pausas | argas, silencios
ang8lisis detallado podr2a resultar invasivo

aspecto qgueconpo $esabrneabaios ®ticos de | a i
estos el ementos fueron registrados, el ansgl i
expresadas verbal mente por | os actores.

Las notas de campo derivadas de | as expl orac
como el Pargue M®xico, Parque EspafYfa, Plaza

Colima, Cmsterdam y Clvaro Obreg-n fueron si
1 Organizaci-n Peomobotigicaptar | a evoluci n

dur andiee tl eoddseanetsreab aj o
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i zaci Facespaci ab identificaci - -n de

0sSs microterritorios del pol 2gono,

erizar |l as modificaciones en | o0os U
a.Ill

aci-n tem8tica: De |l o inductivo a

de codificaci-n i mplementado medi
secuenci al gue permiti- transitar
8s abstractas:

aci -kEsbaai pri amera fase adopt - un e
Vo, identificando categorzas emer
ciones. Este procedi miento permit.i
s por |l osldsveisnos oachhotas aociat eg
ndo as? wuno de | os principios met o
tiva.

aci Em axikaalsegunda f ase, l os c¢c-dig
reorgani zados en categor2as anal 2t
e-rico desarrollado en | os capzt.
nes signitoovaéepvas édatteristificac
i caci -n transnaci onal con | as e X |
nt es.

s comparativo: Contrastando voces

gia de an8lisis comparativo i mpl en
dad de perspectivas sobre | as tran
en | a contrastaci - n isposst edm®8 ta cctao rde
tes anti ggwoessi(dnedist edsse n2ule vaofso s()me n o s

tes biak0eraMaodirmsnn i ncorporados en e
2 abpsptuoetnltseer var perspectivas i nter me
il guos y | os m8s nuevos.
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3.Est as

voces resul taron particul armente v

transformaci -n graduales y adaptaciones a
4 Habitantes nacional es vs. pobl aci -n trans
5.Comerciantes tradicionales vs. emprendedo
6 . Representantes institucionales vs. activi
Este procedi mi ento anal 2tico permiti - I den
di vergencias significativas en | a forma en ¢
i nterpretan y responden a | os procespe de t
narrativas revel -, por ej empl o, C-mo mientr
aspectos como | a p®rdida de familiaridad vec
transnacionales tienden a destyaclaar reel veimeanltiozs:
econ- mica

La triang

di n & mi

transf

T AnS8l i s

mi gr ac

Esta estr
di stintas
fen- meno

hacen" (

entre dis

ul aci -n de dat os: Fortal eciendo | a

ulaci-n metodol -gica i mplementada ¢

n proveniente de diversas fuentes:

i stas enPmpomdmunidoardon acceso a | as

rrativas el aboradas por | os actores

aciones temong nt § feirmans documentar pr

(@]

as de interacci-n en espacios pYbl

comumiptoantiao®n una di mensi -n espaci

ormaciones territoriales.

i s :dolcruanemyt-all a revisi-n de infor me
i -n transnaci onal y ans8lisis del me
ategia de triangulaci-n no solo for
fuentes de evidencia, sino que per
estudi ado. E contr atsrt eviesnttarse) |lyo Iqc
observaciones) resul t - particul ar me
cCursos y pr8cticas en relaci-n con
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5. 1AB8Il isis diacr - -nico: Reconstruyendo trans

El an8lisis diacr-nico implementado se orien
como procesos temporal mente situados, m8s (Q
I mpl i c-

o ldentificaci-n de momentos <cr2ticos o0 pu

terri twanaoderipa,e confinamard®mi cagapertur a
o Reconstrucci-n de trayectorias de cambio

con distintos tiempos de residencia o vin

o Documentaci -n de | a aceleraci-n de proces
de eventos precipitantes (como | a pandemi
Este an8lisis result- fundamental para compr.
de gentrificaci - n, la |l egada masiva de po

al ojami ent os -gempemiad eshamostonf i gurado el

“"Ipiergentrificaci-n tur2stica" en el pol 2gono
5.1A68lisis espacial: Territorializaci-n de
La integraci-n de | a dimensi-n territorial m
o Mapear diferencial mente | a intensidad de |
mi croterritorios del pol 2gono.
o ldentificafadleomadasmncentraci -n de fen- meno
residencial, reconversi-n comercial o con
o Visualizar patrones espaciales en |l a dist.|
establ ecimientos orientados al turi smo.
La integraci-n de estas seis estrategias ansée
articulan | as voces de | os actores con conc
turistificaci - -n, gentrificaci - -nady fuansuma n
comprensi-n multidi mensional del fen- meno es
descriptivo como el teoricismo abstracto, S
evidencia emp2rica y conceptualizaci -n te-ri
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5.2 mensiones anal 2ticas

Para organizar el an8lisis de | a informaci

compuestuadpamensi ones principales, cada una
i ndicadores espec?2ficos. Este marco, deri vad
temas emergentes durante el trabajo de camp

mul ti dmanlenali of en- meno estudiado.

Es i mportante sefalar que | as primeras <co
el material emp?2rico arrojaron,i mioai alnmd rott e |
sei s di.meB8ismoembar go, se t oac-ualta odeadinsein-sn ode
an8lisis con sus respectivos indicadores. E
extender innecesariamente el desarroll o de h
|l os objetivos de | a i nveetpiegacii--m, ya dreenu8usn dd
an8lA sciosn.t i nuaci -n se presenta el mar co anal 2
l1Transformaci-n socioespaci al
Esta di mensi-n analiza | os cambios f2sicos vy

1.1 Cambios demogr 8ficos

M1 Ll egada de extranjeros Yy n- madas digital

extranjera y trabajadores remotos interna
i Desplazamiento de residentes | ocal es: E X
tradicionales del territorio.
1.2 Modificaciones en el espacio urbano
T Remodel aci -n de edificios: Transformaci on

uso en edificaciones.

T Cambi os en |l os tipos de negoci os: Susti
estableci mientos orientados al turi smo.
1.3 I mpacto en | a din8§mica comunitaria
¢ Di sminuci - n de | a i nteracci -n soci al : R

significativos entre residentes.
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9 P®rdida de familiaridad entre vecinos: Di
y debilitamiento de | azos vecinal es.
T Organizaci-n vecinal frente a probl emas ¢

respuesta a problem8ticas comunes.

2lImpacto econ-mico y desplazamiento cul tur al

Esta di mensi - n examina | as transformaci ones
turistificaci - -n.

2.1 Aumento del costo de vida

T I'ncremento en | os precios de renta: Al za

| ocales comercial es.
T Al za en | os precios de servicios y producH

cotidi anos.

2.2 Efectos en | os negocios | ocal es

1 Adaptaci-n de servicios para nuevos clien
clientela extranjera y tur2stica.

i P®rdida de <cl:i eDit emianucaiadn cdenaéla base de
negoci os establ eci dos.

2.3 Tensiones culturales

T Choque entre costumbres | ocales y extranj
entre pr8cticas culturales diferentes.

1 Cambios en el uso del espacio p¥blico: Nue
compartidos.

2.4 Xenofobia y discursos extremos

1 Del mal est ar cotidiano a | a xenofobia ar
i nf or mal hacia rechazo estructurado al e X
1 Narrativas institucional es: entre el reco
ambivalente de autoridades frente al fen-:

3. Regul aci Linbeproal?itziacca -vns .d el mer cado
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4Di

Est

exp

a di mensi - n anali za | a tensi - n entr e | as

ul aci-n pol 2tica.
Rol de |l as autoridades | ocal es
Percepci-n de vac2o0s regulatorios: Ausenc

para gestionar transformaciones urbanas.
Enfoque en beneficios econ:- mi cos a ~cort
Il nmedi atas sobre consideraciones sociales
Fragmentaci -n y descoor diennaclia- naritnisctuiltauccii-
niveles y dependencias gubernamental es.

| mpacto de | a econom?a de platafor mas

Proliferaci-n de Airbnb: Expansi -n de al o

de plataformas digitales.
c

Efectos en el mercado inmobiliario | ocal
vivienda para residentes per manentes.
Movilizaci-n vecinal y nHisetvraast efgoi ransa so rdgea ne
desarroll adas por habitantes para respond
versidad del tejido social y visibilidad
a dimensi-n examina | as transformaciones
resiones culturales | ocal es.
Transformaci -n de |l a identidad barri al
P®r di da de | a "esencia" de | a col oni a: D
configuraron hist-ricamente | a identidad

Nuevas di n8mi cas sociales vy culturales:
patrones de interacci-n social y expresi
Sentimientos de desarraigo y p®rdida de ¢

extrafYamiento de residentes tradicional es

Contrastes entre actores soci al es
La mirada nost8lgica de | os residentes tr;
data sobre | as transformaciones del barri
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M La perspectiva pragm8tica de | os comerci
econ- micos | ocales frente a | os cambi os.
f La visi-n institucional: entre | a celebra
de autoridades sobre el fen- meno.
f La perspectiva de | os extranjeros: entre
nuevos habitantes internacionales sobre s
T EI habitar de |l os j-venes | ocal es: nave
pobl aci-n joven | ocal para negociar entre
Este marco anal 2tico, derivado tanto de nue
emergentes en el trabajo de campo, per miti
recopilada y construir narrativas asaly2tica
simb-licas de |l a transformaci-n socioespaci a

Articulaci-n entre marco te-rico y di mensia

5
Las di mensiones anal2ticas presentadas se Vi
d
a

esarrollados en | os cap2tulos previos, est

ng8lisis emp2rico:

l.La dimensi-n "Transformaci-n socioespaci
gentrificaci-n desarroll ado en el Capz2tul
proceso que implica reinversi-n de capita
el par bane.

2.La dimensi-n "I mpacto econ-mico y despl a:
teorizaciones sobre turistificaci-n como

econ- micos sino tambi®n pr8cticas cul tur a

3.La di mKegiulmaci -n pol2tica wvper mitberaxplkzarc

c-mo interactYan y entran en tensi-n | as
del mer cado en contextos de gentrificac
pl ataformas como Airbnb. Esta di mesnsi - n,

transformaciones urbanas como resultado d
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del espacio y formas desiguales de regul a

transnaci onal

4. La dimensi-n "Diversidad del tejido soci a
concepto de gentrificaci -n transnaci onal
mi gratorios internacionales en Plea or ¢ @aonbfi i®
se relaciona con | as teor2as sobre agenci

sociales frente a procesos estructurales

Esta articwlmpeéirimat @eenrimide trascender | a me
observados para avanzar hacia una interpreta:d
al debate acad®mi co sobre | os pr oecfeescaso sc cemt e
| as condiciones de habitabilidad urbana.

6 Refl exividad y posicionamiento

6 .Refl exi-n sobre |l a posici-n de |l a investige
Miacer c aareisdmt o nvfeusehf gamadno f anmaaEramemmi £ a

presv,i aespec?2ficament e, en |ly&Admi oceslrrbaccrua,a en
pero en buenapomednidaprtoapmbai ®nx per ieenn diaa Ch aildiatda
de M®xiICedH®@?2 al cal d#dma lzdma adquee®, Si bien es p
M®x incaont i ene una distancia consi de&maldloemdeon |
se encuentra |l a mayor oferta de serZwin@isos <cu

guéprsovelrmermdas cordibditces dealkdleaedxt enso senti do

Mi cormrctomctloas zonas <cesnd naéesi fdiec | aduaiand aed
uni versitarios en |l a Universidad AutEnnoma de
donde pasaba Emui@ahd rtaiyempo.r i a personal me se
di vi si ones socioespaciales de |l a ciudad y | a
digna y a |l a ciudad.

Mi i nsteemi@warl | os procesos deetrframmmosmaci
estudi os de |, meaemekt@ancrept oddredegenapr d&ki a®c ia- r
consolidaci-n de wuena Cernotnrtoe rHa sutr-brancao cdoemd a C
formaci -n te-rica, sumada a mi propia exper |
cuestionar | os mecani smos que <condicionan e
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espaci os, deerdaoldadkadel a | mportancia de entende
de susuaat Obpema de hlag eevigden thieaabtl ess ipdod?, y tyi c a
de cuenta del memsceachii ssmtoe quwe rsallbayaiccen con el
d

€ SUuU posici -enn sroecliaadi 'yn coudnt uedad coonj unt o urt

Reconozco que mi posici-n como investiga
n- meno de |l a turistificaci-n desde una per
desplazamiento y |l as asimetr2zas amtel, acce
mantenido en todo momento un compromiso
ertura anal?2tica necesaria para captar | a
uell as qgque valoran positivamentrdaoasr tems
rso. Esta tensi-n entre posicionamiento ct

nvicci -n dcei epbaeii ggdad cientz2fica y C a

3 0 o 92 92 S o
c O ¢ oo T o d O

l ti di mensi omalmbd @l quwperba@aoenssot idteuy e mi obj et o

Por otro | ado, consi ddarantel evantrebme¢ mc ida
posici-n como mujer joven mexicana me facil
residentes | ocal es) pero tambi ®n gener - al g

i nstituwcipmnhlleeci -n) .t rEsntsansacdiom@mi cas de posi

registradas reflexivamente como parte del p
propia identidad social condicionaba |l a inte
6.L2 mitaciones del estudio

Es i mportante reconocer | as | imitaciones que

Temporal i d&d @peottadla de atmrRddha jfoe bdree rcoa n2pOo2

of rece una visi-n necesariamente sincr-nica
marco temporal de siete meses resultda adecua
particul armente el ang8l|l ipanseceabadi tiaamesd od
habit@®ahiléeslad mportante reconocer gue | os f
gentrificaci-n operan a escalas temporales m
Esta | imitaci-n fue parcial mente mitigada
pri mer o, |l a selecci-n deliberada de i nfor man
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(15 residentes antiguos con m8s de 20 afos e
20 afos, 8 residentes nuevos con menos de 5
reconstruir narrati vamente | asr itarnagnuslfaocrimanc i o

fuentes documentales secundarias que proporc

Este enfoque result - e P da cobg |l entei nvtoe epsepretci?|
(identificar |l os cambios percibidos en | a c¢
ur bano y | as f or mas de i nteracci -n comuni

transformaciones recientes cosmodesugeanrttriicfu|caa
Respondiendo a | 4 Gl gbi ache sillet 2e) st aanlt @a ale | h a
comprender tanto |l as regularidades cotidiana
gue se abord- mediante | a reconstrucci-n nar

di versos habitantes.

Representatidaudadubndcdotsadai mpl ement - un ri
gue procur - |l a diversificaci-n de voces ( 4
comerciantes, funcionarios y activistas), re
ciertos g9,uppasr tsiocculadrement e, poblaci-pnp transr

mi entras que | 0os propiset eanicoenhvagiamegpi ¢ s @aomtsa d

Esta | imitaci -n refleja desaf?2o0s intr2ns
turistificaci - n, donde |l os actores m8 s m- v
met odol - gi camente m8s esquivos que | os resiod
| @gr - una adecuadaAnssaetlum a& iCeomr btienl,a ¢lic9a®n0 )c on | os
de | a investigactierochejrpartvocaebpemeéeht eoe exami

adaptaci-n, resistencia o0 negociaci-n desarr

La distribuci-n de |l a muestra (26 mujeres
79 afos y di versidad ocupacional) per mit.
transformaci ones del (104t @ar ivoa.l i Sieguieenn dion
cualitativa no depende de |l a representativi
documentar adecuadamente | a diversidad del f
cumplido a trav®s de llacomtamagtleacsiisned&tf a

perfiles de informantes.

124



Esta estrategia result- parti cunlYamenmmeont e e
cuataoali zar |l as tensiones o conflictos € me
tradicionales y | as nuevas din8micas), per mi
actores sociales sobre transformaciones comp

Focali zaci :Lna tienrvreisttoirgiaacli - n concentr - sus
embl em8ticos del pol2gono (Parque M®xico, Pa
Cabrera y corredores comerciales espec2ficos
transforcmaeispacsa@al vinculada a | a turistific

Esta estrategia de focali za(cl9 @8 peosnpianc-i a l
"descripci-n densa", priorizando |l a profundi
Como sustento metodol -gico, Il mpl ement amos r
repetidas en diferentes horaartrbabiyl dédads de U
apropiaciones espaciales, complementados con
aportaron perspectivas adicionales sobre 8re

Esta focalizaci-n territorial, aunque | i
conjunto del pol 2gono, resul t - especial ment e
nYamer pcdoacterizar | as modificaciones en | os
y comercial). Sigui €h8,065lka LionfJveastdi g& cli o fnl aentdn
requi er e seleccionar “"escenari os estrat ®gi c
estudiadas, criterio qgqgue orient- nuestra sel

Sesgo potencial enComboemahbdsa aovesibhges
exi ste un potenci al sesgo hacia informantes
gue puede invisi biBHn zeasrt eceiceermtoatse wpoesrrsl pae cetxii vsd se
potenci al sesgo hacia informantes m8s dispol
intr2nseca a | os estudios basados en entre
i mpl ementamos diversas estrategias metodol - g

o Utilizaci-n del m®t odo de bola de nieve
evitando | a concentraci-n en redes soci al
o Diversificaci-n de espacios y momentos de
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ol mplementaci-n de t®cnicas compl ementari.
espaci os p¥blicos

o Contraste sistem8tico de narrativas entre

Esta aproximaci-n encuentra respaldo metodol
Rub(iasa0d4@bhbre | a i mportancia de diversificar | &
para | ograr representatividad estad2stica si
estudi ado. Particul armente r el evavnot eg erneesrual lt
de analizar |l as transformaciones en | as cCo

perspectivas.

Como evidencia de | a efectividad de est as
posiciones favorables como cr2ticas hacia |

riesgo de captar exclusivamente narrativas d

Ausenci a de dat os cu&ht idmipo ywei t eax H aaunetn
cual i-ettantoigwra8 f i ca deéi miat a nvaspbgabilndad de e

precisas sobre fen-menos como variaciones e

pobl a&ii on &Intheasrmaonaduestro i nter®s centr al en |
y simb-licas de |l a transformaci -n socioespac
fundament ales para comprender | as reconfigur

Esta decisi-n metodol  -gica se sustenta en
(Lefebvre, 20dB8e Zaeakomgoc &m®MO0I9g i mportancia de
y experienciales en | a producci-+-n soci al de
l i mitaci-n, implementamos dos estrategias co

l1.Consulta sistem8tica de fuentes secundari

estudi os del mercado inmobiliario | ocal,
2.1l mpl ementaci-n de ejercicios de mapeo par
vi sualizar | as transformaciones percibida
Esta aproximaci - -n metodol -gica result.- part:.i
espectfameros uno cyenduatdroes en | as percepciones
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nsiones emergentes entre distin¢(2age,1lbl)agi cas

ntrificaci-n contempor8nea presenta tanto
pectos simb-1licos gue requi eren apr oxi me
iorizaci-n del enfoque cualitativo para nu
Estas l' i mi taciones configuran el mar co

mprender se nuestros hall azgos, reconoci en
noci miento cient2fico. Sin embargo, consi

mpl emsntpaed mi ti eron construir un cCcorpus emp

ecuadament e a nuestros objetivos de I nve
gni ficativa a | a comprensi-n de |l as transf
ridedada turistificaCaondexa. el Pol 2gono Rom
E I estudi o, con sus alcances y |l imitacion
mo una aproximaci-n rigurosa al fen- meno ¢
el er-adadp ms &, contribuyendo tanto al debat
procesos urbanos que afectan el derecho a
S metr-polis contempor 8neas.

3 Alcances esperados

pesar de | as l' i mi taciones met odol - gi cas
ristificaci - --Gondeés®oddpgiona &omaal i zar cont
ver sos §mbitos acad®mi cos y pr8cticos. L
tructuran en cuatro di mensiones interrelac
entificados en |l a I|iteratura especializad

n- menos ur banos contempor 8neos.

3Cantribuci:bocempAtaca-n sistem8tica de tr

paradi gm8ti cas

i nvestigaci -n aporta un corpus emp2rico r
cioespaciales en un territorio que const.i
nomi nado "gentombigacinta oi @i tdelETunP ani 2sgnmn c

madaondesa representa un | aboratorio urbano e
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gl obal es de di ver sa 2ndol e (econ- mica, t e

aceleradamente tra%9l a pandemia de COVI D

La documentaci-n etnogr8fica realizada <cap

concretas de estos procesos a escala barrial

oLa reconfiguraci-n del pai saje f2sico (de
en establ eci mientos comercial es)

o Las transformaciones en el paisaje social
de habitantes transnacionales, modificaci
o Los cambios en el pai saje simb-lico (resi
sobre el territori o)

o Las alteraciones en el paisaje vivido (ex
del espaci o)

Esta contribuci-n emp?2rica resulta particul

estudi os etnogr8ficos detall-pdodesmbhrenpconte:

|l ati noamericanos. Como séRalldn a Hmarymaudxa &e

i nvestigaciones sobre gentrificaci-n en Am®r |

prestando menor atenci-n a barrios patrimoni

contribuye a |l enar st guwapdrre,sedhdaumpanttarmrcdad

urbanas espec2ficas que | o diferencian de ot
El materi al recabado (43 entrevietass, obse

registros audiovisuales y mapeos participat

comprensi-n de |l as din8micas de transfor maci
testimonio detallado de un momento cr2tico d
6. 3Aportaci  -nRebnoemi eato de categorz2as anal
La investigaci - -n contribuye significativame
categor?2as conceptual es emergentes en |l os
Espec2ficamente, el estudio:
o Examina cr2ticamente | a aplicabilidad del
ur banos | ati noamericanos, identificando
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mani festaciones europeas documeBdOsf8pns por
Sequera(&0od8hre

o Desarrolla | a noci-n de "airbnbificaci- -n"
di mensiones materiales (transformaci - -n de
(reconfiguraci-n de significados del espa

o Profundiza en el concepto de "gentrificac
Wachsmaohe6gportando evidencia sobre sus m:
Ciudad de M®xico y su articulaci-n con fe
pandemi a

o Propone el concepto integoamwevaeol"ageen r
mi smo proceso qwe geeartmiitfa caamprmender ¢ - mo
procesos de gentrificaci-n tradicional b6 t
fen- meno cualitativamente distinto

Este refinamiento conceptual responde direct
acad®mi cos | gdthied @garde il ®mgn o280 16, ; dAlalddaphka €a
categor?2as anal?2ticas desarroll adas en cont e
espec?2ficas de | as ciudades | ati noameri cane
di ferenciadas y particularidades socioecon-m
La articulaci-n te-rica propuesta entre
urbano" y "twuristificaci -n" presenta un mar c:
|l as transformaciones urbanas contempbr 8neas
superando tanto | os enfogques estructuralista
6. 3l Bnovaci -n metodol -gica: Valorizaci - -n del
L a il nvestigaci - -n demuestra el val or sustan
etnogr8ficas para | a comprensi-n de fen- menc
estudiados desde perspectivas predominant e me
abrdaje metodol -gico:
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o

| mpl ement a una triangul aci -n sistemS8ti
entrevistas en profundidad y mapeos part

densa de |l as transformaciones socioespac

o Desarrolla una aproximaci- -n multisituad:

de experiencias y perspectivas sobre | os

o Articul a el ang8lisis de | os discursos ¢

superando |l as | imitaciones de | os estudi

Esta aproximaci -n metodol -gica adquiere part
sobre turistificaci-n y airbnbificaci - -n, fre
datos cuantitativos (concentraomis- n ndobal ojaar
estad2sticas tur2sticas) que, siendo fundame

di mensiones vivenciales y simb-licas de esto

Como sefal @2 @o £&l)sasswetlrlansf or maci ones espac

f2sicas sino tambi ®n experiencial es, aspecto

medi ante | a documentaci-n sistem8tica de | a
cotidianas dkeogqueepasi babenhatransformaci - n.

La metodolog2a implementada ofrece un mode
transformaciones urbanas en contextos simila
abordajes cualitativos rigurosos parlaa | a co

turistificacpamdamiehder ada post

6. 3l Bl pacto pol2tico: Visibilizaci-n de tensi
M8s all 8 de sus contribuciones acad®micas, e
el §mbi to pol 2tico 'y de gesti -n ur bana, Vi
i nherentes a | os procesos contempor8neos de
o Document a | as experiencias concretas (

resi stencia de diversos actores soci al es
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o

Evidencia |l as asimetr?2as de poder gque s
urbano, donde ciertos grupos sociales ti
transformaciones que otros

|l denti fica vac2o0os regulatorios espec?2fi

Airbnb y sus efectos en el mercado i nmob
Visibiliza | as contradicciones entre | os
experiencias de erosi -n del tejido SO

tradicional es
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Cap2tulo 1V

"Del wvecindari o habitado &xparerpeidencibaid
turistificaci-n en el contexto de | a

I ntroducci - n
En | a acetluapolRomgi@onondes a, experi ment a tr

profundas que atraviesan simults8neamenltoe di m

cual

est8 repercutieanad@cdterrdwiedieemgaibalfasnda | em

Estas mutaciones no son fen-menos ai sl ados,

naturaleza econ- mi(®a, N\beamoltgica20y8so&iral ce

En

este cap?tul o, nos proponemos analizar coc

reconfiguraci-n territorial, expl orando t an

experiencias vivenciales de est osecprfaocceos odse |l

8rea estudiada

No se trata s-1lo de preguntarse por | a re
productos materiales habitabl es, sino de int
como una cuesti-n cultural, es decciire,rt@asmo
producciones de sentido y <ciertos (Galgoias vy
2012, .pEsf2a) perspectiva nos permite analiza
configura en | a interacci-n entre relacione
estatus del espacio, dando lugar a | o que Le

Nuestro an8lisis, informado por Il a trial®
concebi do y vivido) y | a concepci -n del h
reconfiguraci-n del r ol de vecino, de | a s
cons eecmeenntte, del (vkeeclilnedra rEillo9&e®®|1 $%5i s atender §
en | as narrativas de | os dilvaesr sfoosr naacst oprreesd csnoi
vincul adas a | a phlamasoerhferioan tya deals ar rnmeoidgiof i ¢ a
modal i dades <caracterizadas ,popudsa, tlhhasnmaddasr
hall azgos eémpérecosas| Aesndament ales entre es
ver con | a temporalidad de | a permanencia y
definen |l a relaci-n que | o0os sujetos establec

132



Las colonias ppue Room@dedenasnaehan sido car a:

al beyr gragtratar distintas coyuntdirfasrerctaendi oar

resi deneamal epsoducto de al megae traenotansi
desplazamientos de | os habitantes tyradnai ona
fuerte reinversi-n de capohatryircoynw ebhoebinr
urbano. Acttdas$s mestes el pmepiedattasnyedhasiensi
Mas al i neaidnatsa coolna ldag ogguaé £inid B doagciit-anl , pues a
representa | a materializaci; nesthamatdel aktiap
ha dadma | - gi eaodhemkPa digital

En est&a &kadaapade mantiene su papepoedentral,
surgi miento del c appri ot yael ci tsamoo Aseor bpffbdmatd algfatioor nean
convergencia de procesos de gentrificacion clasica, gentrificacion transnacional vy
airbnbficacion repercutiendo en un proceso tistificacion que ha configurado en el
Poligono Rom&Condesa lo qu@uede caracterizarse como un ecosistema usthagital

singular. Este ecosistema se distingue por:

| . Especializacion espacial: Desarrollo de zonas predominantemente dedicadas al
alojamiento turistico que se complementaon areas de alta concentracion de
establecimientos comerciales y servicios premium, creando un entorno urbano
especificamente orientado a poblacion flotante.
| 1 .Hibridacion funcional: Fusion progresiva entre espacios residenciales, laborales y
turisticos que desafia las categorias tradicionales de uso del suelo urbano.
| 1 | Nuevas formas de habitar: Emergencia de modalidades de ocupacion del espacio que
combinan residencia temporal, trabajo remoto y consumo cultural, generando nuevas
demandas sobre la infraestructura urbana.
IV.  Tensiones socioespaciales: Coexistencia conflictiva entre habitantes permanentes con

arraigo territorial y poblacion flotante con vinculos temporales y funcionales con el

espacio.
La transformaci - -n del pai saje urbano no se m
estudi adas. Las diferencias m8s significati.\
sonoro y vVvisual: |l as mafYanas s eanaar accotretriinzaas
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ontrastando con el soni do del viento entre
| asfalto en | as primeras hortaas cdoenl |daz ap.r eEsse
e grupos de j-venes y parejas descendiendo

i rigi ®@nethAse bhbhcmadi tado i nmedi aci ones de | a
articularmenfAetcesiobaedé akacahnhil es Citlalt ®pe

Los espacios p¥blicos revelan patrones dif
antiene una din8mica tranquila con activida
condicionamiento f2sico y tr8nsitoscotindi a
ontraste, el Parque M®xico concentra mayor
upervisando ni fYos hasta m%¥%  tiples pr8cticas
oci al es, | ectura individuwnmazleayfesasi coem® et o
rofesional

La distinci-n m8s relevante no se establ e
onjuntos territoriales: Roma SufrCoynwdRBRsma eNor
i p-dr omo. En el conjunto Ro ma d tplearpsa Isetre?na s ¢
iomter 2 as, tiendas de 0 agbuaer r md Rtsi, e nteanguew 2 @aP eI
onsiderable esfuerzo y congregan poblaci - -n

En | as colonias Condesa | a situaci - -n pres
omerci o0s |l ocal es (tres o] cuatro tiendas)
experiencia | ocal™ y "ambiente de barrio",
omepmmnes necesarios de | a i magen mercanti |

ecundarias registran menor tr8nsito peatona

n disefo preestablecido que genera mayor ho

La Roma conserva mayor diversidad arquite:

ariaciones en disefo, color vy distribuci-n
ntervenci-n est®tica y concentran umegrues est
mbas zonas abundan en servicios tur2sticos,

ercantilizaci-n m8s avanzado, mientras que

ayor autenticidad.
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1. Transformacion socioespacial

La dimension de transformacion socioespacial constituye el punto de partida para
comprender los complejos procesos de reconfiguracion urbana que experimenta el Poligono
RomaCondesa vinculada a lo que varios autores identifican como la "quinta ola de
gentificacion" ( Aa | b e r ysque eh @sta8rvestigacion situamos como gentrificacion
digital. Esta dimension permite analizar como los cambios fisicos del espacio urbano se
entrelazan con mutaciones en el tejido social, alterando dinamicas de habitabilidad y

produciendo nuevas formde apropiacion territorial.

Siguiendo la perspectiva de Davidson y Lees (2005), esta transformacion
socioespacial se manifiesta a través de multiples vectores: la reinversion de capital tanto
publico como privado que reconfigura la infraestructura urbana; la entrada de grupos sociale
con mayor capital econémico y cultural que modifican los patrones de consumo y los estilos
de vida del territorio; y los cambios en el paisaje urbano que incluyen desde la transformacion
del comercio local hasta la incorporacion de industrias cultusaleseativas como

catalizadores de revalorizacion espacial.

En el contexto de la gentrificacion digital, estos procesos adquieren caracteristicas
particulares donde las plataformas tecnoldgicas actian como dispositivos de mediacion que
aceleran y amplifican las transformaciones tradicionales del espacio, genstmvwds
formas de desplazamiento directo e indirecto de poblaciones de menores ingresos a través de

mecanismos tanto econdmicos como simbadlicos.

1.1 Cambios demogréficos

1.1.1 Llegada de extranjeros y nomadas digitales

Uno de los fendmenos mas evidentes en el poligono f&undesa es la presencia creciente

de extranjeros, intensificada notablemente en el periodeppndémicoEst e pr oceso

mi gratorio presenta caracter2sticas particul

mi graci-n internacional en | a Ciudad de M®xI
composici-n 'y concentraci - -n oensgpsaclhias$t - reiscpaent
pobl adas por una alta migraci-n jud?a.
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Multiples testimonios coinciden en identificar 262021 como un punto de inflexion en esta
transformacion demograficd.os vecinos tradicionales expresan preocupacion por la
sustitucién de habitantes locales, como sefiala Maricela Jasso, profesora jubilada de 73 afios
quien enfrenta desplazamiento tras 40 afios viviendo en Roma Norte: "Ya no queda gente del

barrio, sino pur@xtranjero” (entrevista con Maricela Jasso, 20 de septiembre de 2024).

La perspectiva desde el interior de esta comunidad transnacional es ofrecida por Ben
Kertman, investigador estadounidense de 35 afios y fundador de "Good Guest Collective”,

quien caracteriza este proceso como una "ola™:

Vi que Condesa cambié mucho y super rapido, especialmente durante la pandemia.
Me mudé a Condesa en el principio de 2019. [...] La ola si sigui6é y solo aumento en
2021. Especialmente en 2021. Era como el momento cuando todos estaban cansados
de estar en sa en los Estados Unidos y tuvieron el privilegio para mudarse
(entrevista con Ben Kertman, 23 de agosto de 2024).

Il ncl Bsm,, desde su perspectiva c¢como parte d
caracterizaci-n m8s cr2tica, identificando m
éyesta ola estaba |l ena de gente aj@as no qL
reglas de | os Hmsttoandcoess ,Uneisdtoash.an .l.l.el]gando a
guerzan su | ibertad vy [(eatrewstacohBen Kectmas,as qu e

23 de agosto de 2024).

Esta ~caracterizaci -n C 0Omo mi graci - n "escapi
restricciones (particul ar memS8tse qsuaenigarmr i ana O]
genuino en | a integraci-n cultural, constit
comprender | as posteriores tenwviicmuead i gacil-an
tangi ble de este fen-meno se manifiesta en |
pY¥bl i cos y establecimientos ¢ omefrocsi alne sp,u ecsa no
de caf® del "PaygmeckhM®si eatranjeros, si, ahor

a las sietftentrevestm8son Luis, 7 de agosto d

Sin embargo, este tipo de migraci-n tambi

| ati noamericana que |l ega mucho antes de | a
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Afé ambi ®n hay muchos extranjd&remst,r eavri gse nat icnoons ,
de agosto de 2024) .

De helchsur @i miento del "Good Guest Coll ec
tensiones socioespaciales entre residentes
confinami entlo9,poirni €COMMItD va que || ev: a Ben
i nvestdaglarce -pmatrones y normas de convivenci a
mi tigar |l as fricciones emergentes en este p

espaci  vRrals@n.anexo A)

El impacto visual de esta transformacion es vividamente descrito por Alvaro, joven
residente de la Roma Sdesde hace 21 afigd/e meti a mi casa y cuando sali, ir a correr a
Amsterdam era darse una vuelta, pues, en Estados Unidos, ¢sabes? Porque no veias a nadie
diferente, ¢no? Y, pues, si me... O sea, dije, esto no es normal(egraista con Alvaro

21 afios, estudianté,de septiembre del 2024).

YMarcai,neasta de 52 afos y vecina gwi dm rReosnmo n

afirmativamente al ser cuestionada sobre si

extranjera y si es as?2 desde cu8§ndo:
A partir de | a pandemi a, ano? Que vVvienen
ciel o, pues, este, a decir, este lugar es
mi t ad, Vivimos como reyes, y ahora es un
dondeel (gearst revi sta con Mara, 52 afos, 26 de
percepci-n sobre |l a intensidad de este car
crecimiento exponencial en tiempos recieni

ingl ®s de 50 afos y residestesdeude rmaado

estado yo aqu?, he podido ver qgque mucha ¢

-~ oo o o
® ® @d® d D

ntrevista con Rafael, 24 de agosto de 2024

Por s WMamairetvee,ci no dedd sadd&omacd&No28 eafos y p

Frente Ciudadano s$4dI|¥ae noesmploa aCmefEsdaesate f

(@) =1

ol onia que se volvi- tur2stica, digamos, se

m8s o0 me npoess e2f0all 3a*,dlee fgqwme ti vamente despu®s de
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|l l egando a vivir J[extranjeartase]v.i.s.t as e oqu dhanru ¢
pensionado, 11 de septiembre del 2024).

Una distincidon cualitativaespecto a las nuevas tensiones percibidas en los vexsnos

sefialada por el director del Area deParticipacion Ciudadana de la Alcaldia Cuauhtémoc:

La percepcion tiene que ver con el migrante norteamericano al que no estabamos
acostumbrados porgue toda la migraciddo el centro de I€iudad de Méxicpla
migracion italianafrancesaportuguesaesta presente si, pero no habiamos tenido
norteamericana, claro, yo creo que lo que hizo ruido fue[@esés la nacionalidad]
norteamericanasftrevista con Agustin Jiménézde marzo del 2025).

Esta observacion evidencia un cambio cualitativo en los patrones migratorios, donde la

migracion europea habia sido naturalizada, mientras que la llegada masiva de comunidad

norteamericana representa un fenomeno disrupBve.r o , adems§s, se Ssuma
adicional: (a) el tipo de actividad que Vi en:t
pues, el mi s mo Adlunagu ® nag,| il dngteeeagnae i ivé¢ ano que

a Vvivyes ja@gelpm que uno ve eesl erhi gniagnrtaentlee g aolv

(entrevista con Agust?2p.Ji mBAnez, 7 de marzo d
E I per fil de estos nuevos habitantes no
“"n-mada digital" Cuamal oa csteo rineevipeatregainmtaaa.i @@ we |

Hi-pdr omo desde I[daHaes ctueantirdoo acfloisent es que se d
aComo cu8§ntos? O sea... Bueno, sb (emstdeyiah
con Josu®, 1A He migesmooedete?208¥ido caracter

y tranksatmayor2a de | os que 2qgare dm-nmada sh.o ntes to
ratito aqu?, al ratito siemmpanaaguod8 3§ Heas Ro®@s
regresan @ (e@antCoevdiestaa con Josu®, 1A de agosi

Desde una perspectiva tedrica, Hayes y Zaban (2020) sostienen que este fenbmeno
surge como respuesta al incremento del costo de vida en las urbes del Norte Global,
impulsando a trabajadores remotos y "nOmadas digitales” a reubicarse en ciudades con menor
costo de vida en paises en desarrolld a v a rarl e. t, e In2ed@ e3 Nacimientde Airbnb
esta intrinsecamente ligada a la probleméatica de la vivienda y las presiones econémicas

urbanas. Joe Gebbia concibi6 la idea fundacional durante la Convencion Nacional Demo&crata
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de 2008, no como una vision empresarial disruptiva, sino como respuesta a una crisis
personal: tras la partida de sus comparieros de apartamento, enfrentaba un incremento de

renta superior a 1,000 délares en su vivienda en Rauch Street, San Francisco.

Esta circunstancia revela cémo la financiarizacion inmobiliaria y las desigualdades
economicas globales precedeny paraddjicamente fueron amplificadas dorel
surgimiento de plataformas como Airbrgo. f 2 a periodista argentina
en | a Colonia Hip-dromo desde hace 1 afo,

prol ongadas:

Se ve mucha gente con maletas, que son de
y se ve mucha gente con perros. O sea, CTr ¢
[ que] si viene para quedarse al menos mes
(erntvi sta con Sof2za, 2 de agosto de 2024).
Adem8s, en un uno de nuestros encuentros, | a
una cafeter2a wubicado en | a planta baja del

edi ficio dedicado a Airbnb. Por coit-rno tlaandboi, ® nc

convive con el turismo en familia, Mara c¢ome
Much2simos nifYos chiquitos, o sea, Yy much
por temporadas, porque | os veo seguido en
veo a much?2simos chavos |j-venes gque se no
| 2nedesfenage%¥i sta con Mara, cineasta, 52

El analisis de estas narrativas permite identificar una tipologia de nuevos habitantes

extranjeros, compuesta principalmente por:

1. Ndémadas digitales con estadias temporales pero recurrentes;
2. Profesionales expatriados vinculados a empresas internacionales; y

3. Turistas de corta y larga estancia

Esta diversidad comparte como elemento comun su movilidad a través de plataformas como
Airbnb, pues la mayoria de entrevistados pertenecientes a la comunidad extranjera declararon
haberse instalado primeramente en Condesa, Roma o Hipédromo mediante atidmnas
de ser zonas ya catalogadas como seguras para extranjeros, configurandialagete et

al. ( 2 0 deBogminan gentrificacion transnacional, caracterizada por una movilidad Norte
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Sur, el aprovechamiento de desigualdades globales y la busqueda de estilos de vida
especificos

1.1.2 Desplazamiento de residentes locales

Como todo proceso de reconfiguraci-n urbana
medi ada por | a |l egada masiva dennesvescast
denomi nados comad,p ehkel gpaio-dnu cfel autha nptaeutl @t € no d e
i ndirecto de | os residentes | ocal es, t al co

desplazamiento se manifiesta con distintas

capacidad de resistencia de | osfatadbadpor
Davidson( 0@ esont extos de gentrificaci - -n ¢
adqui ere caracter2sticas particulares en el
pl ataformas tecnol  -gicas actYan como di sposi
|l as trawmeafeser maadi ci onal es del espacio urbano
Durante el trabajo de campo se observaron
actividades relacionadas con posicionamientc
propi os actores y a identi fican espec2ficam
expri®nes destaca el bazar contra | a gentrifi
como principal finalidad recaudar fondos par .
una residente de | arga data reciu®st eéemedODe afde
de antig¢edad. Este caso ejempl i fitrceasildee ngue
di spl acement ", donde | os %YW timos residentes
presiones econ-micas directcas nderivadas del
Las mani festaciones de resistencia incluy
Ciudadano Salvemos | a Ciudad (v®ase anexo B
adherida en distintos espacios del territordi
gentrificaci-n y desplazamient o, aunque tam|
xenof obi a, cul pabilizando a | a poblaci - -n ext
zona. Este tipo de materi al se encootraba
revelando | as tensiones socioculturales que
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mi ent o gue i ncluyeresudéenbd di smmphac
amiento del %l ti mo resident e, qgue ¢
ando el Yol talmor resl débmatrei éprzado "al
amiento eslabonado, gue incluye tod
caci-n pueden haber sido desplazado

o deteriorobade iloga; vidyi €nedkac,| usd iofmiacd

amiento por exclusi-n, Qque ocurre cu
segwwn | as condiciones anteriores d
ement pressduersep'l atpmiesnboges qgde i ncl
maci ones m§ s ampl i as gue en muchos
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oncepto de desplazamiento esl abonado

a
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gue introduce | a profundidad del ti
i ficaci - n, conectando ctorni fliac aicdie an dge
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caracteriza territorios que han experimentad

objetivo central de esta investigaci-n es ca
an8lisis etnogrs8fico permite ndestitf poaiogmmas
desplazamiento en el territorio estudiado, p

gue se manifiestan a trav®s de transformaci

espaci o urbano.

Maricela Jasso, a quien ya nos referimos anteriormente, ilustra de forma material un
desplazamientdlirecto (por exclusionjlebido al incremento desproporcionado de rentas,
pero a nivel simbdlico ejemplifica un sentimiento de borramiento de la experiencia y
alienacion del territorio habitado. La minimizacibn de una problematica real de
desplazamiento en la Ciudad de Méxmae impacta negativamente das condiciones
performativas de la practica social del habjtda permanencia de los residentes de larga
data. El acompafiamiento que experimenta Maricela ante su inminente desplazamiento revela

la dimension colectiva del fendme tal como ella misma lo describe:

Somos uno de los miles de desplazados [...] todo esto lo estamos padeciendo
muchisimas personas, pero es como invisible, hasta que le toca a uno, es que se da cuenta de
lo que es la gentrificacién, los desplazamientos y todo (diario de campo, 31 dedagosto
2024).

Este testimonio revela multiples dimensiones del fendmeno: la escala masiva del
desplazamiento, la construccion social de una percepcioén compartida de "invisibilidad" entre
los sujetos afectados, y el proceso de toma de conciencia que emerge cuanitefdeses
experimentan directamente las transformaciones del territorio. La narrativa de la invisibilidad
se consolidd como patrén discursivo recurrente durante el trabajo etnogréfico,
manifestandose con particular intensidad en el denominado "Bazar ecgeratrificacion”.

Este espacio funcion6 como punto de convergencia para diversos actores sociales que
experimenteon lo que Marcuse (1985) denomindesplazamiento por exclusion
evidenciando como las transformaciones del entorno urbano generan no solo expulsion fisica,

sino también procesos de organizacion y resistencia comunitaria feentieaposesion

Las estimaciones subjetivas del fenOmeno varian, pero sugieren magnitudes

significativas.En el &mbito comercial,;ruemgdeadocon cuatro afios de antigliedad en una
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veterinariadela Colonia Hipodrompal ser cuestionado acerca de los impactos percibidos,
afirma: "Si, facil, el 50% de mis clientes se fueron por el hecho de que subio el costo de la

vivienda" entrevista codosué 35 afos;1° de agosto de 2024).

Los mecanismos de desplazamiento incluyen tanto el incremento de rentas como
estrategias sutiles de presion, seyiotoria, empleada de 52 afios con 33 afios viviendo en

Roma Sur, describe:

Una parte si se ha ido por el precio, por el costo de la renta y otras porque la sacan a
base de engafios. Engafios me refiero a que te dicen, oye, ¢qué crees? Que ya no voy
a vivir aqui, ya me voy a dedicar a otra cosa y tengo que vender el edificio o el
departamento (entrevista con VictarE aflos26 de agosto de 20R4

Estas situaciones no estas exentas de actos violentagnazas directaRamiro, profesor
de arte marcial y comerciante de 74 afios, desplazado con 50 afios en HipOdrulesa,

relata una experiencia de violencia extrema:

Para el 11 de enero, me llega un cateo a las 11:30 de la, ra&higpos con
pasamontafas, super armados, con armas de alto poder, queriendo sacarme de mi
casa, ho me dejaron ni sacar a mis animales, mis perritos se quedaron ahi por dias, sin
comer, sin beber agua (entrevista con Ramiro, 14 de septiembre de 2024).

El desplazamiento trasciende la dimensién habitacional, afectando el entramado completo de
la vida cotidiana. Maricela Jasdesplazada de la Roma Norte con 40 afios de antigiiedad,

ilustra coémo las redes de cuidado familiar se ven amenazadas:

Y no podemos irnos lejos porque tendriamos que irnos de la ciudad [su hija trabaja
fuera de la ciudad] porque el nifio esta en la escuela de tiempo completo, ocho horas.
No podia durar otros dos o cuatro horas de camino para venir. Tendriamos que sacarlo
dela escuela y no es justo (entrevista con Maricela Jpssf@sora jubilada,73 afios

20 de septiembre de 2024).

El contraste entre perspectivas es significativando se comparan los vecinos tradicionales
pero distinguiendo entre propietario y no propietarfara los no propietario<l
desplazamiento de habitantes suele representar una crisis vital, mientras que para los

propietariosel desplazamientpuede seidentificado comooportunidades econémicas.
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Un propietario con raices histdricas en la Colonia Roamiderainsertarse en la
economia turisticdiSi yo quisiera hacer algo de Airbnb Experience, me dirigiria a ese sector
(poblacion extranjeraporque normalmente lo pueden pagantrevista con Ricardo Ortin

vecino tradicional, 40 afio$4 de febrero del 2025).

llustrando latension entre valor de uso y el valor de cambio del espacio habitado
materializaado la contradiccion qué.efebvre( 2 0 fe@riyaentre el espacio vivido y el

espacio abstraci@lel capita).

El fendbmeno del desplazamiento presenta un patron de selectividad que afecta
predominantemente a inquilinos (no propietarios), adultos mayores, familias con nifios y
personas con mascotas, como sefiala Maricela Jamsorespecto a su posicion
socioeconémica

Y con mascota y con un nifio es dificil conseguir un esppaspmas caro y dificil.

Y mayor de edad, he estado marcando a viviendas en renta y me piden cosas que es

imposible conseguir, me piden tres avales, tres depositos adelantados y con rentas de

25 mil pesoses imposible Maricela Jasso73 afios profesora jubilada20 de

septiembre del 2024).

Estas expresiones evidencian que el desp
traum8tica que trascieBamr elsada amdesroteanEiratrasnehe b i t
| ol owinades afworrbbora este fen-meno desde su

extranjero

.mi.s vecinos or i gi roanomaealretsdpeuereel retlfaire]ldinfoi, c ie®

edificio. S22, nuestros vecinos ,eg@omudasr on
ami gos gque conoc2 entre mi novia tambi ®n
en Condesa. Otro depar,tadmeant e emu dcCaornadre s

precginotsr evi st a ceont Benyudtkeda@iBossghe j u) i o del

Como ya menci on § bmasmiliss delldésplazamsentoadirecty, semerge el
fendmeno que MctezumaVendoza( 2 O e@ominaide s pl azami ent o en | o
popularesdelp o si,&ésde o0 i r , el Afdesplazamiento por ex
querefierea launa especie destriccioninfligida a los sujetos para su ubicacién la oferta

presente de lugares para los hogares de bajos ingresos, de modo que se trata de una
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transformacion en el espacio urbano cesringe el horizonte popular de lo posit@emo
sefalaAlberto vecino tradicional en I€olonia Romaor 36 afiosobre esta manifestacion:

Pregunta: Sobre los vecinos, también me dijiste que se fueron muchas personas que
eran tus amigos y conocidos, ¢ cierto? ¢ Esto mas o menos cuanto tiene qoeae fuer

Respuesta:Pues yo creo que ha sido paulatino a partir de 2018. Entonces, en estos
altimos seis afos, pongamoslo psé La mama de un amigo, su esposo murié de COVID
durante la pandemia,, @ra fotografo y la sefiora tiene un departamento en la colonia Roma,
pero aunque es propietaria, no puede costear lanada da, se murié el esposo, la fuente
de ingresose fue ahoraella se dedica ahora a vender fundas de celulares y cosas asi. De
una vida de lujo, porque el esposo tenia dos coches, tenia los estudioas cdenana vida
de lujo a una vida de pobre@ntrevista con Alberto, docente, 20 de septiembre del 2024).

De maner Wi ctiodielnari,f i ca badr eroane ne¢ ape a efsipea

di n8mi ca de :fiRanrtaarn oe nr e nmateaxrotgeaurnacs tti e comwi ez an
una serie de docume deo sd -qnudee @dili @ ressachale noa pPpp @ s
octubr e) @Gedf i2rOM@adnNdaov alror eff @ 8e8ty uaie.nt an emp2r i c
este proceso, sefYfalando un incremento del 74
(de 2,898 a 5,033), con aproximadamente 17%
convertidas en al ojamientasmdrutr&rsdn cas, 3Mboe
departamentos de una habitaci - n.

1.2 Modificaciones en el espacio urbano

1.2.1 Remodelacién de edificios

La transformacion del paisaje fisico constituye la manifestacion mas visible de la
reconfiguracion urbana en el poligono. Un caso emblematico es "La Casa Fil¢Figma
4.2) en Plaza Rio de Janeiro 54, que ha transitado de ser sede fundacional de EIl Colegio de
México a convertirse en un restaurante de alta gama, ilustrando la gentrificacion comercial y

cultural del area.

Durante décadas funcioné como epicentro de la vida intelectual mexicana: albergé las
primeras oficinas de El Colegio de México bajo la presidencia de Alfonso Reyes, sirvido como
espacio de trabajo del Nobel Octavio Paz, y posteriormente operdé como |la G
(19832015). La reconversion de 2020, ejecutada por el coleccionista Daniel Liebsohn,
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marca un punto de inflexion en la mercantilizacion del patrimonio cultural. El proyecto
transformé el inmueble en un musastaurante que estetiza el México porfiriano a través
de 150 piezas (1881915), creando una experiencia de consumo nostalgicaddiray

sectores de alto capital cultural y econémico.

Figura 4.2.
La Gran Cantina Filomeno: Interior de Casa Filomeno donde la nostalgia porfiriana se rein
para el consumo contemporaneo

e

“-GRAN
CANTINA
FILOMENO

Autora: Karla Esquive(2024, 27 de julio).

Las intervenciones fisicas varian desde la remodelaciéon hasta la demolicion completa.
Manuel, un vecinoe integrantedel "Frente Ciudadano Salvemos la Ciudad" identifica un

proceso acelerado pgsandemia que afecta incluso inmuebles con valor patrimonial:

éantes de | a pandemi a, en |l a Roma, como e
para nada, hoy lo estamos viendo, estaba casi prohibido construir torres grandes.
[ahora] aca en San Luis Potosi estdn construyendo un par de torres grandes de
condominioqubicada ertalle de San Luis Potosi, numero 136, colonia Roma Norte
(entrevista con Manuel, 63 afos, casado, 11 de septiembre del 2024).

Este sefalamiento evidencia | a percepci - -n de
urban2sticas que anteriormente | imitaban cie

147



Leanj oven de el dadpbeioen Va8 d@ofmaece ej empl os co

de estas transformaci ones:

Un ejenpl &l elso,e a tiraron y ahora estg8 u
aproxi madamente, es un edificio nuevo [ é]
otro. .. antes hab2za wuna centr al m®di c a, u
|l l egar a tVeambia®molya lya vendieron y ahora
aproxi madament eebi pRksoaffisl estdediagrotsd ,0 d
2024)

Alvaro, unjoven residente de la Roma Sambiénsefiala la orientacién especifica de estas
nuevas construcciongsero paraalojamientos temporales: "aca cerca del parque Rio de
Janeiro, hace poco construyeron uno que tenia como bastantes balconcitos... ese edificio lo
hicieron solo para Airbrils" (entrevista con Alvar®21 afios, estudiantg,de septiembre de

2024).

Se identificaron también estrategias de abandono intencional de inmuebles para facilitar
posteriores intervenciones. Raquel Nava, del comité vecinal de la colonia Hipédromo, sefiala
los efectos del terremoto de 2017 como catalizador: "¢ qué tenemos? Demulidmnton.
Demolidos tenemos muchogue después transformam 1Q 15 pisos[entre ellos se
encontraban los ubicados Amsterdam 25Sonora 149Puebla 280 y 292 (entrevista con

Raquel Nava74 anosjubilada,6 de agosto del 2024).

A su vez, r¥isctdemitae coaendapaRotmamentro ders d e
afoisdenti fica una paradoja en el afiamamident o
"justo de |l as casas que s® que hay y que ade:]
catalogadas de patrimonio art2stico, pues |
edificioenéenevmesas X oan] &8 cdewragq@gst o del 2024)

Una perspectiva contrastangs ofrecida por el director ldérea deParticipacion Ciudadana

en la Alcaldia Cuauhtémpquien identifica aspectos positivos en estas intervenciones:

éde | a pagqusse pdsinteigeusg U 8 avpeoersqcuaet | a gent e i
en esos, e[sheasd]ii @s epilnitnopdipossr me a,bh ielnieamad o U n

tema de,deedihuchos edi fCoaobktglureedgsoes peure dlea
colapsar en el si smo [ gal nnoe ntoise neesnt amapnot sei Nb
hospedaje enebbdsed mechpanome @@l asmente | a q
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me n ci[oMiar bsnbn]jo, pesoi t e preci sament e gue h
(entrevista con Agustjiy de marzo del 2025).
Estos procesos de renovacion fisica responden a lo que A&l idé&njifica como
caracteristica distintiva de la quinta ola de gentrificacion: la proliferaciéon de viviendas
altamente apalancadas orientadas a mercados especificos. Como sefialan Jover-y Barrero
Rescalvo( 2 0,2l4ambio en los paisajes urbanos constituye una caracteristica definitoria
de la gentrificacion contemporanea, respondiendo intrinsecamente a la participacion del

capital financiero y la llegada de poblaciones con niveles de ingresos superiores

La materialidad de estas transformaciones
val orizaci - n 'y c(oFnsgéBmoa Ldaesl reesnpoadeei | ga@m an e s
i ntervenciones est®ticaslprodgccit uyedel ae snaa «
|l as fuerzas del capital (espadigaspdgbnielsiudon)t
i nteresesa salltsesrzapmrd®ct i cas espacial,espacati di
adecuarlas a | a | | egksdoaer elld,qqued complejdaddeveate d e ma n d
fendmenamo reside erfrenar ocontinuarincentivandoel turisno, sino mantener un turismo
sustentablebalanceado y regulado de forma equitativa

Figura 4. 3.

Adaptaci-n comercial del p@a rra vmeoms eor air qeu
Clvaro Obreg-n y Orizaba

o

Autora: Karla Esquivel (2025, 8 de febrero).
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1.2.2 Cambios en los tipos de negocios

Paralelo a la transformaciéon residencial, el Poligono ROormaesa experimenta una

profunda reconfiguracion de su tejido comercial que modifica las dinamicas de sociabilidad

y las préacticas cotidianas del habithos testimonios revelan un patrén generalizado de
sustitucion de comercios tradicionales por establecimientos orientados a nuevos
consumidoresL os testi moni os revelan un patr-n gene
tradicional es por establ eci mi ent odse sorliaezmtdaod o

de Cdlaohiipa dcomo 67 afYos viviendobsrriva:Col oni a

Aqu?2 hay wvari os | @lda rbaijeca,o sgdigep eerrysa npeomt o
ej emph ol oRaaldade | as divinas conchas, | as

Pa r dya sAv eM® xdi ac o , y ahora t odloarbdljwmas ydae paaogn a

restageantesi sta cohn@Fesnapgd®d aFt g rutl @ 0] dee,l

2024) .

La reconfiguraci-n del uso del suel o re
contundentes de | a trhonsd®@diaca -we tue rbiamar iem e

en La GGomrcdeseant a este proceso desde su exper
|l ugares que se han convertido, |l os usos de s
hacer en ese cagpbe v lde wecrt @mi saeil on auditiva
(Josu®, 1 de agosto de 2024) .

Est e testi moni oo evidenci a no sodde | a r e

habitacional a cdomesricnioalt aymbdie®ns elravsi ceixotser nal i
cambi o genera para | os residentes persmanent e
habitacional es en establ eci mientos orientad
reorientaci-n deliberada de | a vocaci-n terr

Un caso emblem8tico de este fen- meno, do
campo, es | a desamarei diusymodeégenasyVy edmicltadlaada o

a

en Avenida.BEM®R1L6p IL83firma CCR Arquitectos
estaurando y adaptando su patr riinmmomiestamnuaguiu
u

r2stica de alta gama.
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Hoy end hPardee (MOidoem f ert adh@8scqgme un | ug
de hosfmuedajedugi o art2stico que permide huir
Visitarliwiagacoma el tiempo a | a ®poca de |
Escultura de |l os afos 40, dondAD,el 2 hlu6®;s pRama
2017; V8zquez, 2016)

E I caso evidencia c¢c-mo |l a patrimoniali za
mecani smo de exclusi :-n, transformando espac
productos culturales para el consumo de ®I it
|l os #fechbradictorios de | as pol2ticas de re
|l a conservaci - n, facilitan | a mercantili zaci

pobl aciones vulnerabl es.

Fi gd4 a
Est®tica y gentrificaci - n: La transform
consumo tur2stico en Condescs

Aut okar:l a Esqui vel (2024) .
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La p®rdida de comercios de proximidad aparec
vecti nadidce OlmdadRoimdhor,¢ @n 40 afYos resefiakbado en

la vez pasada te comentaba un ejempl o en

hab?a un |l ugar donde vend?an materias pri
rent a, eso s2 supe, y puUesafpdemianas ewnren
poquito m8s y en Baj?o0o y Salina Cruz tam

comprar pollo, ya[porgat§ubg@niieasmeastacio
Raf,8€l afYfos, pr 2fieder ao sitmgld®d, 2024) .
Verdnica, empleada en Organizacion de la Sociedad Civil de 56 afios y residente de Roma

Sur desde hace 12 afos, describe la pérdida de comercios de proximidad:

Mira, en la esquina de mi casa, donde ahora hay un Tierra Garat, habia una tiendita.
A lo largo de mi calle habia una lavanderia que, ademas, era muy util. Ya no esta el
recetario; ahora van a abrir una pasteleria. A dos cuadras habia un taller mecénico;
ahora es un restaurante sumameziéganteentrevista con Veronicampleada en
Organizacion de la Sociedad Civil, 56 afi®% de julio de 2024).
El fendmeno afecta tanto la oferta como los precios y la estética predomifmeel¢rabajo
de campo pudimos documentar conmo que se conoce combanguis han elevado
considerablemente sus pregiosa cuestion ques atribuiédp or | os vecinos da |

extranjeros que pueden pagarladiafio de campgl de agosto del 2024

Ben, estadounidens@mbiénobserva: "...mas y mas veo letreros en inglés, menus en
inglés, lugares con decoraciones enfocadas en las preferencias gengasigta con Ben
Kertman, estadounidens23 de julio del 2024)Figura4.5). Esta observacién coincide con
lo documentado por Navarrete et @2 0,y3i@nes registraron un aumento del 30% en

establecimientos con nombres en inglés entre 2020 y 2022 en el poligono.
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Figura 4.5.
Signos de extranjerizacion en la Re@andesa
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Autora: Karla Esquivel2025, 6 de junio)

Desde la perspectiva de Giglia2 0,1e2tds cambios reconfiguran profundamente la
experiencia del habitar, entendida como la relacion cotidiana que establecen los sujetos con
los espacios donde despliegan sus practicas. La desaparicion de comercios de proximidad se
traduce en cambios sustéles en los itinerarios cotidianos, transformando los espacios
tradicionales de sociabilidad e impactando en la "competencia practica" de los habitantes

para usar efectivamente su entorno inmediato.

1.3Impacto en la dinamica comunitaria

Aunque superficialmente las transformaciones analizadas parecen afectar Unicamente al
entorno fisico y la composicién demografica, en realidad evidencian alteraciones sustanciales
en las relaciones sociales y los vinculos comunitarios. Los testimonibadesaevelan un
progresivo deterioro del tejido social vecinal, caracterizado por la pérdida de familiaridad

entre quienes comparten un mismo territorio y la disminucién de interaceieripales

1.3.1 Disminucion de la interaccion social
Se manifiesta una disminucién generalizada de la interaccion social cotidiana. Esta

disminucién no implica necesariamente la ausencia de personas en el espacio publico, sino
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una transformacion en la calidad y naturaleza de los intercanihioante el trabajo de
campo en Rom&ondesa, se observo una paulatina reconfiguracién de espacios publicos
Una constanten Parque México, La Romita, La Fuente de Cibétaza Rio de Janeiro

entre otros es la presencia dtistas callejeros con personal de seguridad delimitando areas
de actuacionEn los alrededores méas proximgwoliferacion gastronémica invadiendo
banquetas y una creciente socializacion mediada por el consumo turistico en detrimento de

la interaccion vecinal cotidiana.

Dado el aumento deoteles boutiquehostales, alojamientoediado por plataformas
digitales tiendas de souvenirs, restaurantes de comida rapida internacional, bares, galerias
de arte, y tiendas de lujo o especializadas en productos turisticeisstituciéon daegocios
tradicionales como tiendas de abarrotes, carnicgrifesreterias.La disminucién de la
interaccién social entre localesegdentey esto no solo se debesa desplazamientgino
también a ladminuwcion desus visitas aestos espacidd. ber poopi et ari o de de

en | a Roma Nort ec odnreesndtea haal c er e3s6p eacftoos ,

Se rompieron los lazos sociales, ¢no? Ya no esta el puesto de periddicos, ya no esta
la tienda de la esquina, ahora es una tiendsndakersboutique, donde unos no
bajan de cinco mil pesos. Ya no esta la verduleria, ahora es una cafeteria de, no sé, de
café de origen, es un caféhora ya] o conozco al barista, no conozcaorasero, no
sé como se llamagentrevista con Albert86 afiosdocente, 20 de septiembre del
2029
Ahora la interacciéren estos espaci@gurre entre grupos de turistas, comerciantes
y comunidad extranjera, entre oferta gastrondbmica y comensales nacionales e
internacionalesSin embargo, es importante mencionar los contrastes egitesde las

distintas colonias estudiadas.

Es verdad qudos fines de semanao se percibaun ambiente doméstico en los
parqueses magsie caracteruristicq pero ndransnacional, sino de provincia. Entre semana,
por otro lado, la zonadopta el ambiente de un parque de diversiones como Six [plesgso
gue la presencia de cuidadoras de infapeeseadores de perritqsrejas de extranjeros

jugando con sukijosy una amplia oferta dgastronomia de cadena le inyectan esa esencia.
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Asi es como estas nuevas dindmicasageopiaciony uso del espacio publicovan
deglibujando laspracticas cotidianas del vecino comun de la zdms puntos de
convergencia mas presentes entre mis entrevissadtie entre vecinos tradicionales adultos
mayores y jovenes de entrei2B0 afios sobrel desdibujamiento del vecindario o figura del
vecino: "Ya no existen estas reuniones de vecinos de posadas o de Halloween, bueno
Halloween, Dia de Muertos, o poner la ofrengano hay como esta parte de tradicion ni el
interés en general de unirnos para llevar a cabo[ eétdHabia un tianguis cultural que se
poniaenel camellon de Alvaro Obregén. No recuerdo durante qué gobierno lo quitaron, pero
desapareci¢ € LCreo que ha habido una reducciéon como de actividades vecinales en la
colonia. Yo antegengorecuerdogjue se hacian dia de reyes, que se hacian las posadas, que
se celebraban ciertas cosas aqui, ibamos a la romita y conviviamos vefahositg]esas

cosas ya ho son tan usuales, ya no se hag@arirévista con Led1 afos, 9 de septiembre

del 2024)

Actualmente, muchos de los vecinos expresan sentirse inhibidos por las proliferacion
de internacionalesincluso in@modos. En casos extremos, existe quien ha dejado de
frecuentar estos lugarddn veterinario de la colonia Hipédromo confirma esta tendeacia
ser cuestionado sobre sinsideras que ha cambiado la convivencia en los parques o espacios
publicos pero sobretodo permite ilustran sentido de extrafiamienpmr la conwencia

vecinalcercana, familiar e intima entre vecinos con intenciones de arraigo
Pregunta: ¢ Crees que hagambiado la interaccion en la zona?

Respuesta:Si, en todo, porque pues no hay interaccién realm@efeiéndose a la

pérdida denteraccion vecindj a no ser que se cononcghabla de visitantes, ya sea

nacionales o extranjeros que no residen &kyo no hay como que llegue tan facil,

pues si lo hay, penoo esde que llegue un tercero de que, ah, ¢qué estan haciendo?

(cuando el visitaba a sus familiares en la zona de sie, daba estwon facilidad)

Y se puedaunir, no es lo mismalpsuéyeterinarig 1° de agosto del 2024).
Paraddjicamente, los recorridos turisticos han emergido como nuevos espacios de
socializacion que sustituyen la interaccion tradicional entre vecinos, evidenciando una
transformacion profunda en las dindmicas comunitarias del territorio. Durante loglascorr
organizados por el maestro Fernando Fuentes resultaba sumamente comun escuchar

comentarios como:Nadie se conoce [particularmente cuando los asistentes conversaban
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entre ellos y descubrian que eran vecinos]. Aqui en el tour es donde nos conocemos. Si,
¢verdad? En este recorrido puedes conocer en un mes a mas personas que en diez afos

viviendo en el barrio" (diario de campo, 27 de octubre de 2024).

Este tipo de comentarios resultan particularmente significativos porque evidencian
una inversion fundamental en las dindmicas sociales: los vecinos que permanecen en el
territorio establecen mas conexiones significativas en actividades orgardzadas s
tours turistico8 que en la convivencia cotidiana dentro de su propio edificio o entorno

inmediato.

En el caso especifico del tour dirigido por el maestro Fernando Fuentes Ducoing, esta
dinamica funciona simultaneamente como medio de contacto entre vecinos desplazados y
habitantes que permanecen en la zona y como practica de resistencia que margiene a lo
sujetos conectados con su sentido de pertenencia y arraigo territorial. De esta manera, los
recorridos trascienden su funcion turistica para convertirse en espacios de reconstitucion del
tejido social fragmentado por los procesos de gentrificacion, mgi@i@mo mecanismo de

preservacion de la memoria colectiva y la identidad barrial.

Ahora bien, Nora, una vecina de larga data en la Roma Sur desde hace 43 afios y con
trayectoria residencial en la Colonia Hip6dromo durante su nifiez, comparte una perspectiva
sustancialmente diferente respecto a la supuesta disminucién o transformacién en |
interaccion vecinal que otros residentes perciben como problemética en la misma Colonia

Roma Sural respecto comenta

Hay dos saloncitos de belleza bellisimos, los dos saloncitos. Y la chica que tiene dos
localitos es muy linda persona, esta su hermana. Entonces, por ejemplo, ponen una
mesita fuera y pasa uno y se puede sentar a platicar un ratito [...] Esta mismia cafeter
es muy amistosa [...] Pero aqui lo que tienes es como un pueblito. Porque pasas y
saludas al de la tortilleria. Pasas y saludas al de la tintoreria. O sea, todo el tiempo
haces amistades" (entrevista con Nora, 75 afos, 12 de enero de 2025).

El testimonio de Nora revela una experiencia contrastante que cuestiona las narrativas

homogéneas sobre la pérdida del tejido social barrial. Su percepcién del territorio como "un

pueblito” donde persisten las interacciones comerciales tradicionaleswntgos de

proximidad sugiere que los efectos de la gentrificacion no son uniformes ni afectan de igual
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manera a todos los sectoyezonasde la poblacién residentatn en la misma coloni&sta
diferencia perceptual puede estar relacionada tanto con su larga trayectoria de arraigo
territorial como con su posicion especifica dentro de las redes sociales locales, evidenciando
la complejidad y heterogeneidad de las experiencias vecinalesomextos de

transformacién urbana.

Rafael, vecino de la Ronfdorte desde hace 50 afiaefala la distancia entre el

discurso de Airbnb y la realidad social:

El lema hasta hace poco de Airbnb es como que era: "vive como si fueras parte de la
comunidad". La realidad no es as?2, aeh? |
porque no les interesa, sea porque a lo mejor se encuentran ante una cultura que no es

la que ellos les llaman la atenci@n(revista con Rafaghrofesor de inglés, 50 afios,

24 de agosto del 2024).

Esta observaci-n cuestiona | a nar rfitrijvmb de "
puels, mesmo veciobhoectmemséar maci -n de | as for
se manifiesta incluso en | os saludos coti di a

antes la colonia era un poquito, digamos, mucho mas familiar, podias a la vuelta de
la cuadra, dos cuadras, conocias al vecino de siempre, se saludddoaa s que

Il I egan ni acmanientales gentg ektlanjera que viene y en eso ha cambiado
mucho, que la poblacién es flotante y ya no hay tanta convivencia con la gente
(entrevista con Rafagbrofesor de inglés, 50 afid®} de agosto del 2024).

I ncluso | os i nmigrantes recientes como Mike,

afos con un cuarto compartido en renta desde

di ficultad de interacci - -n. Al serarc croanu lttuasd ¢
vecinos, o es algo que no has pensado 0 que s
Ah. .. No. De hecho, no" (entrevista con Mike

1.3.2 Pérdida de familiaridad entre vecinos

Estrechamente vinculada con la disminucion en la interaccion sooglyekinos
tradicionalesexpresan una profunda nostalgia por un tipo de vinculo social que perciben en
acelerado declive. Fernandiesplazadde la Colonia Hipédrom¢después de haber vivido

67 afios en la zoh& guia de recorridoristicos lo sefiala enfaticamente:
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La Roma, la Condesa, éramos una familia, éramos puros cuates. Ahora ya no conoces
a nadie, te doy mi palabra, dos o tres que vivian ahi yo los conocia [...] imaginate tu,
en donde naciste, donde conociste a toda la gente, ya eres un extrafio. Ya ns son ello
los extranos; ellos estan en su ambidptarevista con Fernando, 79 afios, 25 de
agosto del 2024)

Esta percepcion de extrafiamiento en el propio territorio constituye una experiencia

traumética para los habitantes de larga data, quienes experimentan un doble desplazamiento:

no solo se ven presionados econdmicamente para abandonar sus viviendas ggirengse

permanecen sufren un desplazamiento simbdlico al convertirse en "extrafios” dentro de su

propio espacio vitalnclusolos recorridos organizados por este mismo entrevistado reflejan

un mecanismo deesistencia, una forma de mantenesecontactaon parte de sus raices,

pues la familiaridad y carifio con la que comparte experiencias propias en los recorridos,

reflejo este sentir compartido entre los asistegtesanhelai.a Condesa de su infancia y

juventud.

La presencia de alojamientos temporales dificulta el establecimiento de relaciones estables

entre vecinosManuel participante del Frente Salvemos la Ciudad y habitdatea Roma

Nortedesde hace 16 afiosnfirma esta tendencia:

Est

ent

act

Yo considero que si hay, que en si los vecinos poco conviven... Con las nuevas torres,
los nuevos inquilinos, etcétera, poco conviven, por ejemplo, en la torre donde vivo
son como nueve departamentos, nueve o diez. Y de los que tenemos detectados o que
yo tengo detectados, dos son de AirbfMyanuel, 63 afiospensionado,ll de
septiembre del 2024).

a presencia de alojamientos temporales di

re vecinos.

Ver - wwieca,na tradicional en vari afoygpnas d
uahméntante Roma Sur, explica:

No es | o mismo |l egar a wuna privada dond
privada donde no tienes ni i dea [q&al]i ®n e s,
Entonces, ves continuament e extranjeros
norteamericanos o europeos incluso, en | a
mi sma seguridad de que t%¥ ubi iiXopesr !sonas Ve
gue no tienes ni i dea qui ®nes son y que n

ent(rveerr - ni c,a,p ubebs taof oesn &6 g a3flo scdhec ij-wnl. icad vddl,
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Esta rotaci-n constante g\incetraar ii ape ermaasinconemer ee
desde daracmo@8| i éad| dae Romets@me eBOt &8 esae n syaac iv-ers
taftextrgonpeyal el @gq@ad o [er emshi A é Dp yyauieox,r aa | o
estaba acostumbrada a camji npa 1wyoas(aevi il dodd ame

afos, 31 de. julio del 2024)

Esta fragmentacion vecinal afecta a todos los habitantes, independientemente de su
origen o tiempo de residencidike, residente temporal estadounidense, sefala respecto a
sus vecinos:No, no tengo ningun tipo de relacién con mis vecinos. Lo Unico es que uno de
ellos tiene cierta reputacién en el edificio. Es alguien... alguien considerado excéntrico"
(Mike, estadounidens@9 afios, estudiante de espa8lde julio de 2024).

Asi mi ssima,esed i moni o recogido durante el b a:
parti ci péHatye usneaf aflrax:e@2 @queodemiavecino y no h
el otro, no hice nada. Ahora wi drdermrp or dm2 cy

31 de agosto del 2024)
Fernando, despCanadedvadeampl Ramasta perspecti

Los mismos veci n,orse onmc esse ncoo nsoaxchkeens yggu ® pr o
sab2amos que ese muchacho ten2a dos her ma
gue esta familia, su pap8 es doctor. Ahor
de vecinosonde pa@&malrmavsi sta con Fernando,
25 de jul.io del 2024)

Esta ausencia de cosneogc/inmi enlt e ciantded p&y sbasaée

reci pivecii cad

1. 3FBagmentaci - -n del tejido comunitario: I mg
veci nal
La proliferaci-n de alojamientos tipo Airbnb

|l as relaciones vecii€oahedesan et arofildgmamd oRolm
estables en "comunidades conti ngarctieonesque s

cribkBstsa transformaci -n se mani fiesta en tres
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A Pri mero, en | a seguridad vecinal: " En

monitoreando. Si hay algo extrafo en | a
(entrevi stabddmdNg2 alee a&hes,o del 2025).

A Segundo, en | a presi-n sobre |l a infraesH
Airbnb generan una sobrecarga en |l os S

di sefados para esnadareuntehnprobads&afdebi ng(
50 aZX4osde agosto del 2024) .

A Tercero, en |l a alteraci-n de ritmos de \
tienen que ir a trabajar al d2a siguient
(entrevMatumlecnssn onad/d,d e 3a pdisotsg del 2024) .

El fen- meno ha tr ansefsoprantaidaol "e |d e" hlaobsi truess i sdoecni
redefinir el concepto mismo de "vecino", que
no espero conocer a quien vive 8wlehadeer ooy
persemna't efi stmarckoen ilnda rda2@i sd&! j ul i o del 2024)]

Esta reconfiguracion del espacio social erosiona lo que Lefé¥t8)denomina el

"espacio vivido":

...me ha dado cierto sentimiento de desconexion porque al principio muchas caras que
conocia ya no las he vuelto a ver y lo mas probable es que hayan sido desplazadas o

se hayan cambiado de lugaré JTodo el tiempo me encuentro personas que no
conozco en el pathde micasg €Ya no hay esa cosa de 'nos
porque el parque ahora es un espacio tur
entrevClst,@rseoni anffede2sepfoembre del 202/

El resews|l tuandao f or ma de despojo que trasciende
p®r di da de | as condiciones necesarias para d
el ementos fundamental es del derecho a | a ciu
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Figur.a 4.8
La dualidad del espacio urbano: I ntersecci
proceso de desplazamiento

NotFao.t ogr af 2 & atcd ma d &(t 2a®@Avddrei kooct ubre) . Tomada en el
contra | a gentrificaci-n en |l a Colonia Roma.

F a 4.6

transfor maci

el consumo en Campe

igur . .
Nuevas tendencias comerci al es: La oferta
n d

Aut oKar: | a HKX0g2i5 del)mar zo
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Figdr. @
Cuando | as palabras no bastan: Perfo

Notlaa. di mensi -n intergeneracional de esta probl em§t
j-vemu®sante el bazar contra |l a gentrificaci-n, Maric
normalidad de un d2a cualquiera en el drama del des

Aut okear:l a Esquivel (2024, 31 de agosto).

Fi gd49 a
Cartodebhfdasal ojo: Testigo sefala su ant.
Col onia Hip-dromo

NotEadl aborac{(202¢4yro0op7vade octubre).
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2. Impacto econdmico y desplazamiento cultural

Esta di mensi -n analiza | as transformaciones
proliferaci-n de al ojamientos temporales, as
gue experimentan | os hCaobnidteasnat.e sLeodse la nnBlbi | czagddoor €
revelan | a complejidad del fen:- meno, donde s
costtoasansf or maci - n comercial) con el ement os

identitarias, percepciones dada&s exdtriadijamada) .y
2. Alument o del costo de vida
2.1lldhcremento en | os precios de renta

ElI aumento exponencial en | os precios de ren:

y consistentemente documentados del aproceso

Cond&sae indicador presenta wuna notoria hom
di versos actores entrevistados, icmdapeendine ndt
propioedacempo de residencia en |l a zona. Las e
a |la magnitud, velocidad y car8cien tamoomala
zonas de |l a ciudad.

A trav®s de | as entrevistas en profundi da
tres aspectos: l a magnitud inusitadaydel i nc
su car8cter "disruptivo" en el contexto habi
trabajo de campo se observ:- | a creciente pre
mani festadas en | a pr oyl irféechriagcldfgan e dseannohen o b
a |l o | argo del periodoudar mameesisigneief hogt B
aparici-n de mensajes que expl2z2citamente pr
Airbnb", evidenciando as? |l a reconfiguraci
mercantilizaci - -n tur2stica del espaci o dom®s
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Figdr

Reconfiguraci n i

SERENTA

Avenida Nigxicod 21 Colonia Hipsd

nmobi l

40

iari a en

Z0onse

= RIS %

&ﬂ Avenida México 129. Colonia Hipédromo

2 Wi
Z i

3 by e

E E .' # RAYO|

E e - NDE

E 5555131010

P SE

s PROPIEDAD

)

Tehuantepec 273. CofJHipédromo

NotMuestra m% tiples anuncios de renta y ventl
intensificaci-n de |l a actividad inmobiliaria

Aut okKar: | a HKE>x02u5uhne b

Los residentes de | argo pl azo sefal an aumi
accesibilid&Adbbébabof aciesn3dde nd o sd ewsidwei ehnadcoe e n

z ondaesClo& oRvinea eNor t

Sz, | os precios no solamente han aument ad
decir, hace no tanto, m8s o menos por 201
8 mi | pesos. J200dla8v.? aP ehraos tdae s2pOul®/s d e | Si sm
habtapdbdazado gente y trajo otro tipo de
triplicaron. E I mi smo espaci o gue antes e
30 mil(emaeageyvi sta con AlORertsiegpmiBrée)adiels , 2 WD
Esta percepci n encuentra eco en otros resid
esta calle te costaba, no s ®, 10, 15 mi l pes
40, 50 por u(entrevistaceraMad, ecineasa &A0s,26 de agosto del 2024)
La gravedad de este incremento desproporcion
acceso a |l a vivienda para | a pobl aci n | ocal

164



| a

e X

vel ocidad del cambi o, como sefal aqguilene mpl
presaompcleabhoeambdenale trabaja

Respu'estpaues || eg- un momento que pues ya
Preg@nGua8&8ndo of ue eso?
Respueshaae domo tres afos, eetsipewWiss tdae cl o

empl|l ecaed | ocal de pr,8ddetagodtocdahabDg4).

Be
de
e X

cu

Q_I—P
o d 3 O o

T »u 292 o -

T o o o am N

o ® ® S5 O

Ro

n Kertman, i nvestigador estadouni dense de
mudar se a Del Valle Norte, reconoce | os el
trangrewae om8s o menos | o mismo de | a renta d:¢

atro veces m8s alto27( dret jeavi ot aledor2 OReln K

Esta percepci - -paddPmiacmeapar postde maner &
stimoni os, consolidando | a idea de un punt
|l arizaci-n de |l as rentas emerge como un f
af ormaccementctaman varios asistentes de | os
|l a 2anmabo de preguntar en | a Condesa y me
u? piden raentaai en,d8@dclam®dp®2 4 ) . nEsnioan ed @am\ ar

mboliza | a reorientaci-n del mer cado i nmc
cluyendo expl2citamente a | a poblaci-n | oc
1ARza en | os precios de servicios y produc
incremento en | os precios trasciende el 8
I consumo <cotidiano, generando | o que pue
carecimiento" que opera a m¥uil tnpiteduncivenh e

nuevos establecimientos y servicios recon

I habitar para | os residentes de | arga dat
sibilidades materiales de permanencia terrtr
La exploraci-n etnogr8fica revel . una r e
| tural, recmrgaa&hbevsat 8o miSesme racdiaalh,aci a pr 8ct i
adicional mente aso@il adas Enorel | aaasol s c hi
m@ondesa, esta transformaci - -n responde pr
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creciente comunidad internacional, cuyos pat

podr2a denominarse un "turismo cosmopolita"

Este tipo de consumi dor se Oddgiuset i migsiiet ad e
espor 8dicamente una cd pdadspofrpeuéeonodoa HOemd
y SsSu b¥%squeda intensiva de experiencias "aut

conque Vo(l20nteornceptual ¢ asamamaroi tlaan (ccol nassueme r

consumidora cosmopolita), caracterizada ©por
movilidad ¢(Fiadgdsyaci onal
Figdrdl

Bienestar, espiritualidad y consumi

BUSCO
ROOMIE
VEGANA

NotLaa. i magen muestra un tabl - n de afnruongca goasmamina sp,u
hol 2sti cosr,oobmhseqsy evdeagtadneaisdades cul turales y bazar ¢
pr8cticas de consumo asociadas a procesos de gent
Aut okara Es(@Qa0x4, 13 de abril)

La materializaci-n de esta transformaci-n s
servicios de bienestar "premium", of erta edu
establ eci mient wel g8 pedii avliidzaaddesss deen oci o con a
cultural, y espaci os de consumo enmar cado

sustentabilidad". Esta nueva geograf2za come
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gue redefine | os <c¢c-digos socioculturales de

inclusi-n y exclusi-n basadas en el capital
Esta nueva configuraci-n comerci al const
"paisaje de consumo distintivo", el cual no
espaci o urbano, sino que tambi®n | as produce
yprivilegiados. La presencia de estos servic
acel erador de |l os procesos de gentrificaci
comerci al busca satisfacer tanto | abagsiesnande
acomodadas que se establecen en el territordi
Adems8s, val e | a pedian misad trae s wlutea esu ma me

para distinguir entre diferentes tipos de ac
proceso de transformaci-n territorial. Por

i ntenciones de drmaidoryabkljnpol aowoitrm, el h a
Yani camente un cd@dndsxauneox p'eaute®retiiacod'ed Svinvir c
i ntenci -n de permanencia ni de construcci - -n

constituye umeretl ®lmemaroa fawcodpmr ender | as modal i
cadddae gent oi fliaca&aemermenci a de grutee eafeartr@ es o
d

i ferenciados en | a reconfiguraci-n del teji

Los cambios en | a oferta gastron- mica ejempl

residente desde hacde30ratftesuanpracRemaqgNer pe

como una "elitizaci-n de | o cotidiano":
Decides tomar un caf®, y ahora ya es un ¢
pesos el cuernito, ano? Que dices, pues,
mantequill a, de aldmelnidcriao,s od,e yu nsa? |f@easn caess?a,
t e ppuegler todwoms clrms sdaamg de 60 pesos, ano

sea, una sentada, uMarcaf®52saf66id@dcpgpeatsy
del 2024)

Esta inflaci-n se extiende a bienes b8sicos,
"La zona es muy <car a. E I caf® cuesta $40, y
Entonces, se nota que es mucho m8shayrwn por
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pan que te cuesta 50 paodoce,vpoeiiadCa&mai pi b ma ¢
7 de marzo del 2025) .

Simb-licamente, | a transformaci-n de | a o
en | as pr8cticas de consumo cotidiano que f
comidas "tradicionales" modifican suonatur al
solo un cambio econ-mico sino tambi®n cul tur

Ves un t amal gue | o ponen as? sYper delic

en mole de no s® qu® con un grill o, por d

ano? O sea, doscientos noventa y tantos

(entrevista26odeMagasto del 2024) .

Por ot esoal aditejovsle si deWeéeesni casydbeaucaeae | arg
l a Roma Sur, of recen una Vvisi-n matizada que
anteriormente, revel ando estrategias de adary
entre | os habitantes que han pecmame@asir@q en
especialista en marketing digital rdeec 04n20 caef o s
beneficios potenciales en | a transformaci -n

M8s que afectado, |l a modi fica y en muchos

O sea, s?2 siento que es m8s notorio que h

seguridad e[sa{® sse/ap,erszbiteennefi cia | a plusyv

val or al l uganf é&En elh qalgoes @aamo ®n me modi
otros o0j o0s. No solamente | 0o que ya no me
restaurantes, sino que padre que toda est

ot r a .c iDuidgaod, ay, gu® padr e, menguevasita g

Laur &9 de jwulio del 2024)

De manera similar, Ver-nica, trabajadora de ¢
12 afos de residencia en Roma Sur, expresa e

La verdad es que tambi®n puede hacerl o m§

gui eres ver as?2, pues s2, tambi ®n est §, a

nuevas hdyppempaeuatr odas | as cosas, siempr

Sus ca&aaas bauredpntasi pl 8ticas con un comerci al

s 2, gu® bueno que haya m8s extranjeros po

(entrevista3tode VEul nocdel 2024) .

Un el emento distintivo y particularmente va
detall ada de estrategias de adaptaci-n econ-

168



permanecer en el barrio a pesar de |l as trans

podr2a caracterizarse como una "estrategia d
Lo qgque me ha hecho modificar es voltear &
aqu?2 y |l as tiendas departamental es [ é] S?
encontrar otros precios, pero que me Tringc
cui dado®nt,anmpbar aenyreompgdra@®of@elLgquwd ao del y

2.E2fectos en | os negocios |l ocal es

2. 2Atlaptaci -n de servicios para nuevos <clien

La |l egada masi vande $imoblolracid-on naretvraa mojfemrd a ¢

ha generado procesos de adaptaci-n en | os n

i magen y comunicaci-n hasta sus productos vy

necesidades de | a nueva <clientela. Eest e fen

negoci o, su antig¢edad y su ubicaci-n espec?

Un empl eado de "La paletina artesanal "™ ubi cac

de adaptaci - -n | inggmhesrndcical como estrategi a
Pregufmathan cambiado al g¥%n aspecto del neg

i nternacional ?0
RespuBSbavhamos a modificar en el aspecto

i nglo®sgue tenemos algunos chicos que no habl a

a ell os como dareritreservigi dord®azmaecehnha edel( 2

ElI cambio |ling¢2stico aparece de manera recu

de |l a transformaci - n. Un puesto de caf ® en

comunicaci - n:

Yo siempre que |l ega unal lpablsamlae camo 2on g lo¢
ohabl o un poquito m8s | ento o sefalo esto
[ en espafol o en, iensgo ®s2 .peYr cal m8&so mMeennttoo Jq u e
s2 | o hago. Ah, gu® bueno, por | o menos ¢
pal abras en ingl ®s de caf ® oenatlrgeoviasst?a. cYo

Jav24rde julio del 2024)

M8s alild§ oambestras visitas deamucnaampsoi gpnuidfiintoast
reconfiguraci-n de | aseofvesatinamanewli tennrt aald,a de |«

demandas de una creci et € adamuempimebad oisn tpdaR TaMN
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de consumo y ocio reflejan un habitus c¢cosmo

trav®s de | a proliferaci-n de:

l1.Servicios de bi enestar y autocuidado (

entrenamiento personalizado)
2.0f erta educativa vinculada a | a movilid
|l ocales, clases de espa€fol para extranj e
3.Estableci m entos dedicados al "well ness
fitness boutique, spas urbanos)
4 Actividades de ocio con alto capital cul
catas de vVvino)
5.Espacios de consumo "consciente" y "salu
especialidad)
Se observa una adaptaci-n profunda de | os pr
particul armente notable en | os estrabli @einmieen
de |l a Roma NROtaefdesde hace
hay taquer?as que est8n haciendo ya | os,
como |l a |l eyenda negra que | o |l e2 en el pe
notas estas que voy guardando, quga en | a
hacen el pico de gall o, patoesgi atha6hc b PMa
af®sL, de agosto del 2024) .
Est a modi ficaci - n de un el emento constitut
simb-licamente relevante, pues representa | a

satisfacer preferencias extranjeras.

Otros negocios desarroll an estrategias de
nuevo perfil de clienteanimdlgesenlte densiLder
Artescacasarsi posi bilidades de negociaci - -n fre

S2, yo creo que aqu2 a diferencia de | as

gue m8s recibe extranjeros. [ é] Pues s2,

porque pues al final cuidan de | a zona vy

godbal i zar deonmor eevii sltupg a2rdé nd ®amaeta del 2024
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Esta reconfiguraci-n no se | imita a aspect

transformaciones sustanciales A&ddela,f emmaedd

de boutigue conesheafhhegiorcalmajudli da demean ,| 3 efa
di ferencias en | a interacci-n comerci al
Es m8s | abor de venta con un nacional que
interesan en | a cultura mexicana, entonce
Pero con esos clientes ya no es tanto exp
eswmada m8s, me gusta este y ya,eno rseva,steas

con Adelfade marzo del 2024)

En este pesmimeormbél!| éparc,ul tura | ocal se con
objetivado para el turista, parte de | a expe
"vivir como un local" y que parad-jicamente

contextos originales.

2. 2P®rdida de clientela tradicional

Sin embargo, as? cC oOmo al gunos establ eci mi e

experimentan procesos de desplazamiento o p®

revelan wuna tendencia a | a desaparici-n de

b8sicos a |l a comunidad | ocal, configurando ul

y refuerza | a transformaci - n dvamoag rd8efsiccra bye |

caso emblem8tico que manifiesta | a humanidad
te puedo decir, as2 como r 8pidament e, | a |
gui ero hacer un retrato de ®l , de un sefo
zapat os, ano?, gue era una belleza el [ u
mu cshiZmo trabaj o, el sefor era como el rey
gue | e subieron |l a renta, no pudo pagar
boutique, como a dos | ocales m8s para ac§,
su mere de zapatos, ano?, dando el servic
y sigue teniendenmoekisiamdéordeelMagrga s(t o de
(Figura 4.12)

Este relato ejemplifica un patr-n recurrente

|l a comunidad han perdido su espacio f2sico,

conservar su clientel a, pero eese@acciaamact tha

eventual desaparici-n o sustituci-n por nego
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Figurza 4.1
Resi stencia artesanal: Zapatera sobr

Fuenltmrkagen extra2da del video "Extranjer os-Rdd sdpl aSzo¢

Eva Mar 2a Beristain, fecha de estreno: 31 mar 2024
https://youtu.be/5TEyirYlveQ?si=1TkNenV6L1hfBJwY

ElI testimonio del encargado de un puesto amb
zona del Parque M®xico junto a |l a escultura
el ocuente | as din8micas de desplraziatnoireinot.o Seu
presencia en el espacio p¥blico se debe al

| ocales comerciales durante | a pandemi a, S i

establecimiento fijo y reconvewtierstelt eagigac

supervivencia econ- mica.

Este caso revela un patr-n de relocali zac
emergi- con el proceso de gentrificaci - -n de |
(1985) denomina "chain di spl acement” o des
trasciende el mero cambio econ-mico en el <ca

como un desplazamiento de pr8cticas <cultural
pri meras ol as de gentrificaci - -mr. gketestia cmazn
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superpuesta donde | as transformaciones m8s |

original es, sino tambi®n a | os estableci mie
i niciales de | a reconfiguraci - -nsit-ermrgueoraifaec,t
tanto a | os sectores populares tradicional es
Un habitante de | a Colonia Roma Norte col
transformaci - n:
Muchos | occaolsleassn yt emnir d@de que irse, Il ncl uso
muy al tos. Una muy f amosa, La Carreta,
hist-ricos. Yo creo que el m8s tr8gico pa
tuvo aqu2 80, 90! iafilroes dea eBatpalrlexse em ee&ll De
Pacheco, y esretrteuwiostguez@nd &l beptioembre del
As 2, aungque algunos estableci mientos como | &
como resultado del proceso de gentrificaci - -n
proceso a partir de | a pandemiacalieasc|lnucol adegti
adaptarse a |l a nueva est®tica del consumo

2. T3nsiones cul turales
2.3Choque entre costumbres | ocales y extranj

El encuentro entre residentes |l ocales y | a

culturales significativas que trascienden el

percepciones de "alteridad" y uwiodndfsl ialt oss paa
Estas tensiones evidencian que | a transf or me
profundamente simb-lica y relacional

Durante el trabajo de campo se encontr - L
parte de | os vecinosspargraarmagyiopéda @accedt?
contacto en | a. ploinepdigao ai, retl e rfaecnc-imenn o est udi a
en un momento de intensa pol ®mi ca, donde con:
un creciente descontento soci al y un evi dent

propios residentcedg ayn® nitcte ctoimfoi cgrenexplfd caci

Esthaueva gkatrdiedigadcialn que ha desembocad:
consistente de tamemrsdzd icarcidet @reilor airgagi,gni |
de vida que tradicional mente ha caracterizad
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Hi p- ddoacmondi ci ones privile@lguandas ulliec acib-in,abt
conexi-n estrat®gica8r seg)ygaeosap dfeftrataul a

de | a poblaci -n capitalina.

Los diversos procesos ur banos actuales n
ventajas territoriales, sino potencial mente
as? una, paaomdlbpa rkesildesnt barri os m8s <codi ci

experimentan un progresivo deterioro en su e

Los entrevistados expresan percepciones de

habitantes. Mara manifiesta expl2citamente s
A m2 megonmneéasyela verdad, yo creo que Yyo
tema de | os extranjeros. Por eso te digo
hab2a as?, todos |l os d2as veo extranjeros

a masa, Yy yo digentomyi dQa®penddnhdé¢ aTPpns t
del 2024).

Estharrativa ncefmogjiaaéat 8 | e nperreasnednoc i aL aext r a
turistificaciepr deehbpacuohearaelnolnugaerc,urwneantceu e
adapta de forma significativa con | a narrati i

di ferenciado Auna experiencia |l ocal 0.

Ben Kernmestigador deSdt aadfamusriii denmas e a exi st enc

tensiones desde su experiencia como extranje
Y como | a actitud de | os mexicanos en esa
gringos y entend? completamente por qu® |
manejando y desde |l a ventanaeqrirtean stwaetc®
Ben 23 de julio del 2024) .

Estas manifestaciones expl2citas de rechazo
sociales derivadas del proceso de turistific
pr8cticas cotidianjasegeei gankeoadescrcbeonemo

b&8sicas se ven alteradas:

O si t% quieres saludar a tu vecino que es
con nuestro tipo de cultura, porgque nosot
el si mple hecho de que a | o mejor aqu? es
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ac-mo est8s? Te doy un beso, y all 8 en Es:s
acosmomti(evistaldodelago®t o del 2024) .

Un evento espec2fico emerge como s2mbol o d

testi moni os: | a contr o¥ar smaar z® 0 bdree 2100254 , o rlge
estadouni dense Breanna Cl aye, residente en
controversia al <criticar p¥blicamente a | os
calificando su m¥sica"cgmbel cennhathonmgs - moh a:
de M®xico. Tras |l as cr2ticas reciibriid@arsdo Cd aay
|l os mexicanos como "pat®ticos e hip-critas"”
model o por parte de | a agencia Queta Rojas vy
reputacional ya estaba consesnmsmaddeb&séesobrec
cul tural, gentrificaci-n y | a presencia de
(Figura 4.13)
Figur3da 4.1

Entre |l a tradici-n y |l a molestia: El
Notlanagen extra2da del art2culo "Video: Model o extr
Exc®l sior (2028f)t. p :Rle/lcanpealadioo rdrea d ealxd x /atn rreedrraienuce/j vai d e
organill eros/ 1641446

Yuri ko recuer da:

Me acuerdo cuando pas- | o de | os organil |l
deton- algo en |l a gente as?2 de, pero con
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es parte de | a ciudad y eso est8§8 en cual
espec2fico. Y |l a gente pues ya empez-, as?
meter, no puedes |l egar a cambi ar al go"”
s eptrie nibel 2024)

Una artesana vendedora ambulante en el Par

relacionadas con | os perros:
Hay mucho, hay una explosi-n demogr8fica f
O sea, es mucha |l a contaminaci-n que gene
cuidado 4dlélmss maudtoad i dades construyeron s
perros. Tienen sus zonas Yy todo, pero nadi
en r[eédl smea, no, | os perros pueden andar s
no ests§8 bien. Los perros pueden hacer pip
nucna traen un algo (ennr avgicst a 3PamaMgph a 0l

2024)

Estas observaciones reflejan c¢c-mo pr8cticas
carga simb-lica significativa Unonmol ma&re aa doer
colonia Hip-dromo ciHafyi mue hest pependco®pcigur: |
fueran sus hijos. Hay espacios especiales pa
popeftrevista &Edn deoljiudda el 2024)

Un empleado de caf® en el Parque M®xico des

espaci o:

S22, s2, apenas me enter® de eso, este, he
ponen a jugar este, chavos, fYtbol, y Il ue
habido conflictos que | es pegann yYease®&pen
|l os chavos alegan que el espacio para | os
y |l os que traen | os perritos que es un | ug
(entrevistlau,jpe3 0 ohealj wloino del 2024) .
2.3C@mbios en el uso del espacio p¥blico
La transformaci - -n del espaci o p¥blico const.i
proceso de ‘twuristificaci - -n, pues iIimplica | a
hist-ricamente se han desarroll atodhdsbpr ca

Este fen-meno se manifiesta tanto en cambi o:¢
apropdati espaci o.Mardemanor ivleeci malpercepci -n de

del espacio p¥%blico:
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Verl os en bici a dos cuadras haciendo tou

este, pues es como una cosa que ellos no
ano?, pero es como diciendo, ya descubrie
aguz?, O sea, v8yanse a su casa, ano? [ é]
fotografiando mi casa, ano?, Yy yo as2 con
(entrevista26odeMagasto del 2024) .

a turistificaci-n de | o cotididemsaetr ansf
i ¢ci - n, deormnvweicritnioendo actividades rutinari a
sumo tur2stico. La intensificaci-n del U S
eran conflictosestspemiPsmaosnt comostsadal a
Tener a unos Airbnbs al | ado, en pachanga
cielo abierto que da con | a habitaci-n de
pasa, es como si te metieras a este, buen
gue no emtnroewissfi(a9cde dMapti embre del 2024)
el emento recurrente en | os testimonios es

|l ico por actividades comerciales orientad

te de 36 afos sefal a:

Hay una apropiaci-n del espaci o por parte
decir, |l as calles est8n disefadas para se
de esos espacios en beneficienprevypi oty eco
Al ber26 de septiembre del 2024) .

all 8§ de | os usos comercial es, | soosb rtee st i m
gui ®n pertenece" el espaci o p¥blico, evi
sencia y uso. Un habitante de | a Coloni a
erva:
Creo que es una sensaci-n mixta por ej emp
|l a colonia porque est8 muy |l ena de gent €

como que est8 saturado [€é] Que se disfrut
eumaga®&seo por awanirccas i Gmmsat dhad @Al jf (1 leid ©
)

a preferencia por mo ment os de ausenci a t
ginal mente concebido como |l ugar de encuen

unos residentes tradicional es.
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2. X4enofobia y discursos extremos: narrativas
Las transformaciones socioespaciales gener ac

emergencia de discursos y posturas que mani |

expresiones moderadas de incomodi dad &lasta |

extranjero. Estas expresiones revelan | as art

acelerados en el tejido urbano y responden a

y al derecho a | a ciudad.

El colectivo "Mexicanos en Defensa de | a Na

nacionalista expl2cito:
"Considerar2a que | o mejor para describir
defensa de | a naci-n. Una serie de jJ- -vene:
se descarrila el pa?2s hacia una homogeni z
ve @aqnEar en su cultura, sino que aspira a
Colectivo "Mexicanos en Defensa( Fdeggulra Na
4 4)1

Figurda 4.1
Si mbolizaci-n del Colectivom AMexi c.

FuenRoet:ograf2a proporci opa@aS5Sypor el propio col

Este colectivo desarrolla una narrativa sobr

consecuencia de | a presencia extranjera:
Justamente | a diluci-n. La diluci-n y as
extranjero [...] Considerarza que €es0 es |
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como un extranjero. este, el capitalism
Defensa de | a Naci-n", 28 de febrero de 2
posicionamiento explicita una defensa ter

i camakE:l fmexi can,oelke tM®xe cCoptrrirevisgshd con C

Xxi canos en Defensa de | Adbdlm&#d,an,erzPpede i
l onalista establece criterios espec?2ficos
Considerarza que esos son | os 2 escenat
en |l os cual es se podr 2:acuiamtder ascd uar en
Yani cament e, camn diou rmieaatl anentsees pY¥ natkeer al
se preocupa por |l @E@ectomawi sitaa mexi Calnact |
en Defensa de | a Naci-n", 28 de febrer
unstoe gir ant es del colectivo reconocen expl
fobos en sus posiciones y |l os justifican

Hay muchas personas que generan odio cont
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Ha
X e
co
es
mi
t a
do

cho de ser extranjeros sin tener una bu:
s ayuda porque es m8s f 8ci l gue al gui e
Xi cano [Toda persona en el mundo tiene s
algo que viene intr2znseco del ser huma
n Colectivo "Mexicanos en Defensa de | a
naturalizaci - n de |l a xenofobia aparec
il ente de estos sehBi meeheosapemasfguoes
ra publicidad o nuestra propaganda pued
re y cuando ese odio apoye a que un me
nj er o. Creemos "qUeneseunstastcton &oéprcral

sa de | a Naci )n"(,FiBgrdce 4f. dbrer o de 2025

narrativas extremas contrastan con I
vi st ados, ficndnmo dRs el iothd satd eRohmeac eSulr0 a f o
y ese movimiento de fuera gringos y no
nof obia porque hay personas que estsgn d
brarle doble de renta de servicios de t
t 8n acpander | a colonia [...] Sz, es qu
smo] por ejemplo, hace poco camin® aqu?
nto pinche extranjero, me dicen cuando
nde <®isti8o edle taxis aqu? en avenida Cms
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pintaron fuera gringos y se ven esas | eyel
de enero de 2025)
Figurba 4.1
Creciente antagoni smo hacia | os extranje

ur bano

Aut okar:l a Esqui vel (2024, 12 de abril).

Este testimonio evidencia | a presencia de
mani festados tanto en expresiones verbales ¢
ur banoue, de hecho, fueron confirmadas en | o
de propaganda con | eyendas en contra de | os

vi sitas.

Las perspectivas institucionales sobre | as
significativas. La directora de Turismo de |
gentrificaci-n y sus impactos:
E I i mpacto que ha tenido en |l as coloni as
pal abra real, €es una <circunstancia real |
consecuencia del aumento del turi smo en

parti.cullaryY [el encarecimiento que han ter
Claudia Bert2n, 13 de marzo de 2025)
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Sin embargo, Su posicionamiento evidencia t

reconocer un problema de gentrificaci-n y ¢
tur2s%e coi:enen a M®Xi co. La derrama econ-:- mi c
aplauden. Lo aplaudimos y agradecemos. Pero
encarecer |l as colonias" (entrevista con Cl au

Este vac2o0 regulatorio es percibido como un

tensiones sociales y |l a emergencia de discur
medi aci -n institucional efectiva.
Fi gdred
La etiqueta del reci ®n |l egado: Adapt ¢

Aut oKkar:l a E2@Ribyelll de ener o)
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Fi gdr7d
El conflicto social detr8s de Il a p

&

Aut oKkarBHsagu( @25, 11 de ener o)

3 Regulacion politica vs. Liberalizacion del mercado

En el coraz-n de |l a tra@oecrndesmacsenendedl e rPtor &
persistente entre | as fuerzas del Sn@encado vy
nuestro analisis no pretende abordar exhaustivamente la produccion del espacio concebido

0 vinculado principalmente a agentes institucionales y mercantjlessulta imprescindible

incorporar esta tension desde las percepciones de quienes haliidéamamente ste
espaciocomourbaneresidencial bajo tal l6gica. Esta dimension exantamo residentes,
comerciantes y funcionarios interpretan dicha dindmica, revelando las contradicciones
inherentes al proceso de turistificacion acelerada. El debate trasciende las cuestiones
abstractas de politica urbana para materializarse en las enqasi cotidianas que

configuran el habitar de estos espacios en disputa.
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3.1Rol de las autoridades locales
3.1.1 Percepcion de vacios regulatorios

Una de las narrativas mas consistentes entre los habitantes y comerciantes de la zona es la
percepcion de un vacio regulatorio que ha permitido la transformacién acelerada del entorno.
Este vacio no se presenta como una ausencia total de normativagnsmana falta de
aplicacion efectiva de las existentes, sumada a una estructura institucional que dificulta la
gestién integral del territorid.a sensacion de abandono institucional se hace evidente en el
testimonio de Luisa, desplazada de la colonia Hipédromo:

Mientras otra cosa es que es cierto como dijeron hace poco que el negocio de rentar
es un giro negro. Parecida a venta de drogas y prostituciéon. No hay ninguna regla y
no esta como reglamentado (diario de campo, 27 de octubre del 2024).

Esta comparacion entre el mercado inmobiliario y actividades ilicitas revela la percepciéon de

un sector que opera fuera del control efectivo del Estado.

Asimismo,Pepe, un reparador de calzado dOrafios en el que es su negocio propom,

local en rentacomenta

Pregunta: ¢ Alguna vez han enfrentado problemas por esto del ruido de que los quieran
quitar o mover o asi?
1 RespuestafiEste, una vez si, por parte del INVEA, de la delegacion.”
Pregunta: ¢ Y cuales eran los motivos por eso, por el ruido?
1 RespuestaPor el ruido, porque pues ya te piden ya, una vez que checan que si
tienes letreritos, que si tienes extinguidor, que si tienes los papeles, todo en regla.”
Pregunta &Y con eso se arregl6? O sea, ¢ya no tuvieron mayor problema?
1 RespuestdaiLo que pasa que si, bueno, se tuvo que hacer un proceso como de
cuatro meses, que fue el que nos suspendierorg pNes suspendieron, porque
pues también la alcaldia se busca en ese pretexto para pedir. Si te das dinero, pues,
te arreglan rapido tus papeles. Si no das dinero, pues, se hacen, s¢dmeinsta
con pepe, reparadora de calza8lole agosto del 2024)

Asimismo,Natasha, desplazada nacionalidadusa cor0 afios en la zonpadece grandes
conflictos debido a que la despojaron ddepartamentgero tambiénle suugar de trabajo
en la ColoniaHipédroma A pesar de queumca logramos concretar una entrevista con esta

informante pudimos enterarnade su casmediantda corta conversacion que sostuvimos

Ella se encontraba en la acgesto a un lado del que era su hogdreciendo prendas de

ropaenunrackrodante especificamenteomené: fi E | | ugar ftienelosssellssp e ndi dc
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[sefala los sellos del local y edificjajos desalojaron hace unos dias, estamos en.litigio
(diario de campal?2 de abril del 2024)

En contraste, desde la perspectiva institucional, la directora de Turismo de la alcaldia
Cuauhtémoc reconoce la existencia del problema, pero lo atribuye a limitaciones

estructurales:

La alcaldia Cuauhtémoc, nada mas la alcaldia tiene 530,000 habitantes, nada mas.
Pero todos los dias tiene una poblacion fluctuante de méas de 6,000,000 seres humanos
[...] ¢Y qué crees? El presupuesto esta para 530, pero tenemos que darle servicios a
6,00Q000(entrevista con Claudia Bertin, 13 de marzo de 2025).
Esta tension entre responsabilidad administrativa y capacidad operativa constituye una
justificacion institucional recurrente. La idea del "vacio regulatorio” como espacio de
oportunidad para la especulacion también aparece en el testimoridarie Silvia
Emanuelli, coordinadora de la Coalicion Internacional para el Habitat con 20 afios de
experiencia"El Estado ha hecho poco, ha abdicado muchas responsabilidades y las ha dejado
desde por lo menos los noventa, con el Consenso de Washington, en manaaed'mer

(entrevista coMaria Silvia Emanuel, 21 de febrero del 2025).

Esta percepcion de abandono regulatorio se materializa claramente en el dmbito
residencial, como expresa Alberto, habitante de 36 afios, docente residente en la colonia
Roma por 36 afio8Existe un, no s€, no es un vacio legal, pero mas bien es un vacio respecto
a la administracién o las administraciones de los condominios" (entrevista con Alberto, 20
de septiembre de 2024).

En este sentido, las organizaciones vecinales han respondido a este vacio regulatorio
mediante la movilizacién colectiva. El surgimiento de iniciativas como el Frente Ciudadano
Salvemos la Ciudad y, mas recientemente, el "Frente Aqui Somos por el Arrgo y
Inclusién Vecinal", ademas de los comités vecinales que operan desde hace varios afios,

constituyen respuestas organizadas ante la percepcion de insuficiencia institucional.

Por su parte, el Frente ciudadano Sal ven
espec?2ficas como | a revisi-n de construccion

colonias Roma Norte y Roma Sur como Zonas de
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22 de agosto de 2024), mi entras que el "Fr el

Vecinal" es wuna iniciativa que aglutina a v
Benito Ju8rez vy Miguel Hi dal go. Estlea movi mi
especulaci-n inmobiliaria vy el despl azami en
pol 2ticas que protejan el derecho a |l a viwvi

"Tarjeta ROfaemcapmguadhbB8ysca concientizar tant

turistas sobre | os efectos negativos de est a

Recientemente, el Frente Aqui Somos por el Arraigo y la Inclusibn Vecinal esta
desarrollando una investigacion con metodologia vesandal que revela que, para 2023,

solo 84 anfitriones concentraban 1,206 unidades de las 2,226 listadas en Airbnb para la
CDMX, evidenciando la naturaleza corporativa y monopodlica de un negocio presentado

como "economia colaborativa" (entrevista con Raquel Nava, 5 de abril de 2025).
3.1.2 El tranvia turistico como mediador entre tradicion y cambio

Un elemento relevante en la dinamica entre regulacion y mercado es el tranvia turistico de la
alcaldia Cuauhtémoc, una iniciativa institucional que opera en la interseccion entre la politica
publica cultural y la creciente turistificacion del area. AntdPédia, responsable de guia
histdrica del tranvia con 11 afios de experiencia, describe como esta infraestructura publica

ha evolucionado.

Pregunta: ¢ Cual diria que es la funcién principal del tranvia?

Respuesta:"Cultivar, cultural, cultivar la informacion histérica" (entrevista con
Antonio Pefa, 17 de febrero de 20@5gura4.18).
Este servicio, financiado con recursos publicos de la alcaldia, representa un intento
institucional de mediar entre la preservacion de la memoria barrial y las presiones del
mercado turisticd'Yo practicamente te cultivo, te hablo de palabras nahuatl, es cultivarte
con nuestras raices" (Antonio Pef@jidenciando como el tranvia funciona como repositorio
movil de la memoria colectiva en un contexto donde el tejido social tradicional se fragmenta

bajo la presion inmobiliaria.
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Este servicio, financiado con recursos pk¥%
i nstitucional de medi ar entre | a preservaci
mercado tur2stico. "Yo pr8cticameretse ctud tc¢ wlat
con nuest(@mtsr gvai2scteas "¢, 0 nl 7Andteo nfi eob rPeeffflead d ele | 2 @ & °
evidenciando c¢c-mo el tranv2a funciona como r
un contexto donde el tejida poesialntiracobi lbin

Figura 4. 18
Turistificaci-n del entorno

Aut oKkar:l a Esqui vel (2025, 8 de febrero)

Segun el testimonio de este servidor publico, el esfuerzo por levantar el proyecto del turibus
representa un intento institucional de mediar entre la preservacion de la memoria barrial y
las presiones del mercado turistico. Sin embargo, el tranvia también refleja las

contradicciones de la gestidn publica del espacio turistifipade agrega

No es lo mismo recibir una propina de $50 pesos en la Zong Bdsa Roma
Condesague recibir una propina de $5 pesos en la Colonia Guerrero o\Bstana
(entrevista con Antonio Pefil7 de febrero del 2025).

Esta disparidad en la valoracion econdmica revela como incluso las iniciativas culturales

publicas tienden a reproducir las asimetrias creadas por la l6gica de mercado, privilegiando
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rutas en areas gentrificadas de mayor atractivo turidtieco. ex per i enci a del

c-mo | as autoridades | ocales intentan navecg

promoci -n tur2stica, a menudo sin resolver

sido tumréfsitnic@msdos-€Eond.etalddrontaurRogfaenbasedes aat

con Antonio Pefa, sbbrcaee | fasd ficlod j@ad dasdh i @ 2 5 )

proceso que, como hemads amdlaibd eedne,ntxe ema aifmots

nuevas | -gicas de mercado gl obal
3.1.3 Enfoque en beneficios econdmicos a corto plazo

Las narrativas recogidas sugieren un patron consistente en la orientacién de las politicas
locales hacia los beneficios econémicos de corto plazo, particularmente aquellos derivados
del turismo y la inversién inmobiliaria, en detrimento de la planificaaiargo plazo y las
necesidades de lobabitantes permanentes del espadista tendencia se evidencia

claramente en las declaraciones de la propia directora de Turismo:

El mayor impacto, el primer generador de empleo en la alcaldia, es la hospitalidad.
Hospitalidad llamate hoteles, restaurantes, agencias de viajes. La mayor parte de la
actividad turistica de esta ciudad la tiene Cuauhtémoc y es el primer generador de
empkos éntrevista corClaudia Bertin, 13 de marzo del 2025).
La justificaciébn econémica del turismo como motor principal del desarrollo local se presenta
como incuestionable, aun cuando sus efectos negativos son reconocidos por la misma
funcionaria:"Entonces, esta moda y este auge. Si, sin lugar a duda vino de eso. Vino de ahi,
y ahi viene otro lado claroscuro, aumenté la renta por plataforerse\ista corClaudia

Bertin, 13 de marzo del 2025).

Mary, artesana y comerciante del parque México de nacionalidad mexicana por alrededor de

15 afios, identifica claramente esta priorizacion:

Y le han invertido mucho al turismo, o sea, por ejemplo, esos camioncitos no venian.
Esos hacen recorridos, eso es nuevo [...] A lo que le han invertido mucho aqui este
gobierno actual, tanto en la alcaldia como el gobierno local, porque trabajan en
conjurto, es a eso, al turismer{trevista con Mary30 de julio del 2024).

La activista Raquel Nava, jubilada de 74 afios, miembro del comité vecinal de la colonia

Hipddromo, lo sintetiza con claridad:
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"Yo entiendo que después de la pandemia no se podia quedar paralizada la ciudad. Se
dio todas las facilidades al desarrollo econémico, las construcciones, no se pusieron
a ver en dénde estaban ubicados, el entorno, el dafio, el agua, en fin, zona sismica y
demas, ¢ pero después?” (entrevista con Raquel Nava, 6 de agosto de 2024).

Este testimonio revela c-nrpanld®@miecnar gemwi a

justificaci -n para flexibilizar a¥%n m8s | os

Un aspecto particularmente revelador de e

al gunos entrevistados establecen entre autor

de |l a Coalici-n Interinacional para el HS8bita
|l a Jefa de Gobierno ha hablado de | a |l uch
no era una demanda [ .. .] dattagsMagt ageenol
Silvia,E@dnudel fe)prero del 2025

sugiriendo que i-guecnd tursiof ied a dii -src ueass oa hangtiada a

Esta percepcion se radicaliza en el testimonio recogido en el Bazar contra la
Gentrificacidbncuando un asistente wictima de los procesos de reconfiguracion urbana
declara"El cartel inmobiliario es gente de la politica, es gente empresarial, es gente de dinero
y es gente de gobierno” (diario de campo, 31 de agosto del 2024).

3.1.4 Fragmentacion y descoordinacion institucional

Un elemento recurrente en las narrativas analizadas es la fragmentacién y descoordinacion
entre distintas instancias gubernamentales, que genera traslapes, omisiones y contradicciones
en la gestidn del territorio urbarigsta percepcion se radicaliza en el testimonio recogido en

el bazar contra lagentrificacibn cuando un asistente y victima de los procesos de
reconfiguracion urbana declar&l cartel inmobiliario es gente de la politica, es gente
empresarial, es gente de dinero y es gente de gobieraoio(de campo, 31 de agosto de
2024).

La reciente iniciativa del Frente Aqui Somos por el Arraigo y la Inclusion Vecinal
evidencia esta percepcion al "exponer su preocupacion ante la reciente propuesta (de

diputado del PAN) para suspender la regulacién de plataformas como Airbnb con eb pretext
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del Mundial 2026" (Cuenca, 2025), argumentando que levantar esa regulacion agravaria la
crisis de vivienda en la CDMX.

Un tipo de denuncia que se suma a las ya antes expuestas por el "Frente Ciudadano
Salvemos la Ciudad", quien denuncié que "el Congreso de la Ciudad de México realizd en
julio tres cambios de uso de suelo, sin consulta ciudadana, para permitir 3 hdigkesile
la Roma Norte" (diario de campo, 22 de agosto de 2024). Este tipo de decisiones politicas,
realizadas sin los procesos participativos que la propia normativa establece, refuerzan la
percepcion de un favoritismo institucional hacia el desarroligticm e inmobiliario por
encima de las necesidades habitacionales.

Las entrevistas con vecinos revelan la frustracidon que genera esta fragmentacion
institucional. Raquel Nava describe la multiplicidad de instancias que intervienen en la

regulacion del espacio publico:

La Procuraduria Ambiental y Ordenamiento Territorial. Entonces ahi uno pone su
denuncia por el ruido de ese restaurante, especialmente se va sobre el ruido de lugares
cerrados [...] Pero ¢te imaginas qué numero de personal tiene para atender toda la
ciudad [...] Entonces para evitar eso se crea después el INVEA, que es el Instituto
Nacional de Verificacion Administrativa. Y entonces ellos tienen personal en cada
alcaldia" éntrevista con Raquel Navéde agosto del 2024).

Esta proliferaci-n de instituciones parad

-

regul atoria, sino en uhadestdoldimacidn emire rivelesdee s pons

gobierno también se manifiesta en el caso de los inmuebles con valor patrimonial, como

sefala Luisa:

Es que necesitamos un programa de concientizacion aqui tambiérBéél yNsus
valores de un registro porque nuestro edificio es de afio 1950 y yo tarde o temprano
si lo voy a registrar como patrimonio porque ya es primeras obras de ese tipo aqui
(diario de campo, 27 de octubre del 2024).

Este testimonio revela c¢c-mo |l a protecci-n pa
como el | NBAL, no se articula adecuadament e
| ocal
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Seg¥%%n | os datos presentpoddoxlpdr ral gbr gnt &
Vecibndll a Al cald?a Cuauht ®moc es | a que mayor
con 15. 4% de. tBe dehumenadgé& denuncias contr
respuesta institucional, revelando una brech

regulaci-n y | a capacidad efectiva de |l as 1in

Esta descoordinacion institucional refleja lo que Lefelfviz O &aBagteriza como
una contradiccion fundamental en la produccién del espacio bajo el capitalismo: el Estado, a
través de su fragmentacion burocratica, contribuye paraddjicamente a crear las condiciones
para que el mercado pueda operar con mayor libertid @ntersticios y contradicciones de

la regulaciénesto respondiendo a las nuevas dinamicas e innovaciones del capital global.

3.2Impacto de la economia de plataformas
3.2.1 Proliferacion de Airbnb

La irrupcion y rapida expansion de Airbnb y otras plataformas similares emerge como uno
de los factores mas disruptivos en la transformacion reciente del Poligone(®onhesa
Como ya menciondbamos anteriormemésulta impresionante visualizar que yafatan
edificios disefladospara ser Airbnb (Figura 4.19. Las narrativas recogidas revelan su
impacto profundo en la reconfiguracion del espacio habitado. Los datos cuantitativos de
Navarrete et alf 2 0 g8alan un aumento del 74% en viviendas de Airbnb entre 2019 y

2023 (de 2,898 a 5,033), y esta aceleracion se refleja en las percepciones de los entrevistados
Leo, estudiante de 21 afios residente en Roma Norte desde hace 10 afos, expresa:

La llegada masiva de Airbnb a mi me impresion6 muchisimo [...] ¢ viste el Ultimo?,
bueno, sacaron un articulo en el pais donde basicamente los nimeros dicen que un
tercio de las viviendas de la Condesa ya son hoteles" (entrevista con Leo, 9 de
septiembre d&024).
Esta proliferacion no se percibe solo como un fendmeno cuantitativo, sino como una
transformacion cualitativa del entorno habitaélivaro, estudiante de 21 afios que ha vivido

toda su vida en la Roma Norte, describe:
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En mi edificio hay varios [alojamiento Airbnb], porque cada rato me encuentro a
personas diferentes en el porton de mi casa, o en el estacionamiento, o bajando las
escaleras, en la azotea (entrevista con Alvaro, 7 de septiembre de 2024).

Figura 4.19
La vivienda como producto turistico: Lofts disefiados para plataformas de alquiler temporal
impacto en la gentrificacién local

~~lai
~

~

Autora: Karla Esquivel (2025).
La velocidad de esta transformacion es destacada por mdltiples testimonios como un
elemento particularmente disruptivo. Rafael, maestro de inglés y espafiol para extranjeros de

50 afios, residente en Roma Norte por 50 afios, comenta:

Anteriormente, por ejemplo, antes de la pandemia, no se hacian contratos anuales.
Esto de Airbnb es nuevo, o sea, aqui en mi edificio tiene dos afios (entrevista con
Rafael, 24 de agosto de 2024).

Lo mismo con el testimonio de Leo
Recuerdo un cartel que habian puesto... que incitaban a la compra de departamentos
en un edificio nuevo para la renta de Airbnb, o sea, era de plano, el cartel era: invierte

en Airbnb, compra estos departamentos, ponian precio, y decian que era una gran

inversion" entrevista con Le® de septiembre del 202@igura 4.18)
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El fendmeno ha alcanzado tal magnitud que los entrevistados identifican edificios
completos dedicados a esta modalidad. Veronica, trabajadora de organizacion de la sociedad

civil de 56 afnos, residente en Roma Sur por 12 afios, observa:

En la esquina de nuestra casa pusieron un edificio que es Unicamente de Airbnb, ¢no?
[...] No es que sea un edificio de departamentos. No es para renta, es solo para Airbnb"
(entrevista con Veronica, 31 de julio de 2024).
Esta observacion coincide con los hallazgos de Aalbers (2018) sobre la quinta ola de
gentrificacion, donde los inversionistas corporativos adquieren inmuebles enteros para

dedicarlos exclusivamente al alojamiento temporal.

Un aspecto cotidiano, pero profundamente significativo de la disrupcion causada por
Airbnb se manifiesta en los espacios de transicion entre lo publico y lo privado. Verénica
describe vividamente esta experiencia:

Pregunta: ¢Qué cambios han experimentado con la presencia de alojamientos

Airbnb?

Respuesta’[hay] una entrada y salidera de personas que ni conocemos, que eso para
empezar nos ha impactado en nuestra privada, ¢no? Que dejan la reja abierta. ¢ A quién le
dices? Si entra mil gentes que no conocestrévista coiverdnicg 31 de julio del 2024

Este testimonio ilustra como algo tan basico como el control de acceso a un espacio
compartido se vuelve problematico cuando los residentes temporales desconocen los cédigos
implicitos de convivencia vecinal. Como ella misma sefféla:es lo mismo llegar a una
privada donde conoces a tus vecinos, a llegar a una privada donde no tienes ni idea quién es,
¢no? Cada semana o cada (@fatrevista coiVerdnica 31 de julio del 2024

Esta falta de familiaridad no solo gener
significativamente | as pr8cticas de seguri de
pod2as dejar que fuera, no s®, quaemosepaor @ue
no sabes qui ®n va a dej ar | a nrterjeav iashtiage rctoan, We«

31 de ju)io del 2024

La llegada de esta modalidad habitacional ha generado reacciones diversas. Un
importante contraste aparece entre testimonios que sefialan un impacto negativo y aquellos

gue observan ciertos beneficidsaura, propietaria de 42 afios especialista en marketing
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digital, residente en Roma Sur por 13 afos, recoriélay Airbnb donde llegan personas
que se ven que vienen del otro lado del mundo, parejas mayores... muy respetuosos, ademas,
casi no hablan con nadie [...] Y ese tipo de vecinos, o sea de Airbnb que llegan, la verdad es

qgue pues hasta nutrer@ntrevista con Laur@9 de julio del 2024).

Sin embargo, esta postura contrasta con la preocupacion manifestada por la directora
de Turismo, quien reconoce el problema desde una perspectiva regulafengo
empresarios, constructores que hacen un edificio, y lo rentan todo en Airbnb. ¢Oye,
perdoname y por qué no te haces hotel? ¢por qué no pagas los mismos impuestos que un
hotelero?" (entrevisteonClaudia Bertin13 de marzo del 2025).

La naturaleza disruptiva de Airbnb se mani
l as din8micas comRafaat i:&8mnemn&ednac ihoansatlae shace
Airbnb es como que era, Vive aclamal sidafdu emroa =
aehéntevikRhRaft,adlcda agoxsto del 2024

Est a observaci -n evidenci a | a brecha en
"autenticidad" y "experiencia |local" y | a re&e
Neir( 20,20 omercializa una experiencia urbana
comuni diamdcl uso confirmando del mito de | os ¢

donde qudmac acada h®roédeehed hacerpa taeéli smo de
st-apt pl ataformas y oercegsihiaintoadaeasas s$adrbwi®nc e n
mitos fundacionales que p,ardreneldecaso ddpe nBisr |

col chones de haimbe, etnrteosd ymElf puesfitorst h, 2021

3.2.2 Efectos en el mercado inmobiliario local

La irrupcién de las plataformas de alojamiento temporal ha generado transformaciones
significativas en el mercado inmobiliario local. El incremento en los precios inmobiliarios
aparece como el efecto mas inmediato y reconocido. Laura, una habitantodal&i lo

confirma

Pregunta: ¢ Hapercibidoun aumeno en los precios de las viviendas en la Zona
RespuestafiSi, mucho.
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Pregunta: ¢ A qué lo atribuirias?

RespuestaA eso. ¢ Si? Totalmente. Si, influyé mucho Airbreaitfevista con Laura

29 de julio del 2024).

Este testimonio coincide con los datos de Navarrete €t 210,233e)sefialan un
aumento del 30% en las rentas para departamentos de una habitacion, y un incremento del
precio por metro cuadrado de 53,006 MXN en 2019 a 67,998 MXN en 2088do a este

evento, & escasez de vivienda asequible emeagno una consecuencia directa:

Los Unicos precios como estos que hemos encontrado es un solo cuarto y no hay lugar
para el arenero del gato o para que €l esté a gusto, y este, y pues no podemos estar en
un solo cuarto nosotros dosnfrevista corMaricela Jasso, 20 de septiembre del
2024).
Un aspecto particularmente relevante es como esta transformacién afecta diferencialmente a
distintos segmentos de la poblacién. La directora de Turismo lo expresa con contundencia:
"Si td, en este momento, quieres rentar para ti para vivir con tu novio y tu perro, un
departamento en la Roma; crgee,si no ganas arriba de 100,000 pesos, no lo vas a poder

hacer" éntrevista corClaudia Bertin, 13 de marzo del 2025).

La conversion de viviendas de uso permanente a alojamientos temporales ya es
identificada como un proceso sistematiodl: lado de mi casa, pues habia, hay un edificio
gue nunca habia visto [...] empezaron a llegar solo personas con maletas, ¢no? Y ya no habia

personas que no fueran esaitfevista colvaro, 7 de septiembre del 2024).

Algunos testimonios revelan la sofisticacion de este modelo de netfdicieso lo
tenemos en los circulos mas grandes de los adquirientes de bienes para Airbnb, estamos
hablando de 50, 60 personas que son duefias de 200, 300, mil propiedades” (diario de campo,
31 de agosto del 2024).

Esta concentracion contradice el discurso de la "economia colaborativa"
frecuentemente asociado a estas plataformas. Por el contrario, la economia de plataformas no
solo ha transformado el mercado inmobiliario del Poligono RGoradesa, sino que ha
introdwido nuevas formas de intermediacion y gobernanza del espacio urbano que desplazan
los mecanismos tradicionales de control social y las formas locales de gestion del espacio

Este fen- meno repieldmthao mMi cmaqu e aPriniad e s mo
1914

d ¢



donde | as empresas tecnol  -gicas actYan como
econ- micos enteros a trav®s de | a captura vy

La sustituci -n de intermediarios tradicio
por varios entrevistados como una p®rdida de
La habitante y accotnitvriassttaa Raagsu eflo rNaavsa ,t r adi c i

nueva intermediaci-n digital
Hab2a una vecina que | es LaSan,tpaebead rraetcc8 mar a
directo, ano? Ya no S pornAirrelvnist aAjc®,n R

e
Nava6 de agosto del 2024)

Este testimonio evidencia c¢c-mo hay wuna conci

utilizar este tipo de plataformas como medi a
solo se trata de |l a sustitucennredeatasndadar
arrendatari os por i nteracciones medi adas al

vecindari o urbano.
3.2.3 Movilizacion vecinal y nuevas formas de accién politica

Frente a la percepcion de abandono regulatorio y la creciente presién del mercado
inmobiliario, han emergido diversas formas de organizacién y accién colectiva. Estas
iniciativas representan lo que Lefebyr® 0 deBoynina la lucha por el "derecho a la ciugad"
incluso, el Frente Ciudadano Salvemos la Ciudad se auto reconoce aotivistas

preocupados por el desarrollo de la Ciudad en general, no solo de la zona que habitan

Las estrategias de resistencia adoptadas por los vecinos incluyen desde manifestaciones
publicas hasta formas creativas de protesta. El testimonio de Maricela Jasso ilustra esta
creatividadmediante la creacién de pifiatdE nt onces pues a nosotros
forma pues original de protestar, creativa,
ver qu® se puede hateer,o guuo® naopso yp-u eedne easyou.d aD

caso y aguntdmewiost a(c,on2Made sxd @) iJamlsroe del 2 (

La el aboraci-n de "pifatas de |l a gentrificac

culturales tradicionales son aeSVv@asdiaxzmadxac |
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Fi gd2 @
Di 81l ogwalelné t@ servidores p¥%blicos y acti win
Avenida Clvaro Obreg-n

.

Aut oKkar:l a Esqui vel (2024, 22 de agosto)

La emergencia de estas formas de organizacién vecinal representa una lucha por el derecho

a participar en la produccion del espacio urbano:

El barrio, la colonia, la cuadra, tiene una memoria ahi guardada que esta presente en
su territorio. Lo que la sefiora Maricela sabe del barrio de La Roma, tiene un valor,
un valor que a lo mejor no es econdmico, pero hay un valor del barrio" (diario de

canpo, 31 de agosto del 2024).

Este reconocimiento del valor social y simbdlico del espacio, irreductible a su valor de

mercado, constituye el nicleo ideoldgico que articula estas resistencias.

4 Diversidad del tejido social y visi
Esat di mensi -n examina | as transformaciones el
Rom@ondesa, as? como | os cambios en | as exp

asociados al aegm&xzi odeh a baish&tgdroa manfgad rbrhaeci odneel s f

Anali za c¢c-mo | a turistificaci-n y airbnbifi c:
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| as pr8cticas culturales en estas coloni as,

gue entran en tensi-n con | os modos tradicio
4 . Tr ansformaci -n de |l a identidad barri al
4. 1P®rdida de | a "esencia" de | a coloni a
Un tema recurrente en | as entrevistas es | a
"esencia" o car8cter distintivo a raz2z de | a:
di fz2cil de operacionalizar emge ®r onmao owsn & sd atie

nativa significativa que condermsypabiubt®pl es

veterinario de 32 afos con cuatro afos | abo
sensaci-n de p®rdida:
Digo, yo no tengo nada en contra de ell os
gue era hace 10 afYfos, definitivamente. Di
aunqgue no Vvivo por aqguz2, pero tengo f ami
vV e mo a y todo,

a paseos cuando yo era nilf

[...] M8s que nada es de que, pues s?, se

tratas (entrevista con Josu®, 1A de agost
a e

Esta forma de expresar l a p®rdid resulta p
claridad |l a inversi-n de | a relaci-n de pert
el habitante tradicional pasa aesedehtes bLe
c- modamente el espaci o. Esta transformaci - n
seg¥%n (Ke9,17%¥yno de | os el ementos fundament al

comunitari o en entornos urbanos.

Manuel , habitante desde hacei aé6ulagobaep®t di d
esencia barri al directamente con |l a disminuc

comerci al

Esto tiene que ver con que ya no hay <casi
tipo de negocios que nada tienen que ver
15 afos [ é] Cambi ar on femt cewmpstaocodmwms N
pensi onado, 67 afYos, 11 de septiembre del
Fernando Fuentes Ducoing, habitante despl aza

Hi p-dromo y actual mente gu2a de recorridos
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conversi®"Aqudmkaygyiwari os edificios que ya
e era un departamento, ya es un | ocal [ .

n restaurantes”" (diario de campo, 25 de ju
Esta observaci-n coincide co(n20ed4d)aemsglsi si s
cumentaron que, de 156 establecimientos co
ora de "alto Iimpacto"” (restaurantes gour me!
entras solo 24% son de "dajmwmananpraediode ftcon
La noci-n de "p®rdida deesekenicaapepapedet
feb0,30omo una transformaci-n en |l a trial6G
rg§cticas espaciales) mantiene cierta conti
tensi -n entre arraigo, resistenci a y d
staal mente el espaci o concebido (represent
mo i mportante encl ave tur2stico, y espec
presentaci - n), donde el habitar cotidiano
bitabilidad van cediendo terreno.

As20,s Inuevos habitus se interiorizan modi f
habitar predominante en | a zona. ElI dista
periencia de alienaci-n espacial en |l os ha

1NBevas din8micas sociales y culturales

mult 8neament e fp®t diedpaersceeneadnanmygede nuevas di
cial e y culturales que reconfiguran el [
ientaci-n hacia el consumo internacional

ayer a

s
c

negoci o tradicionaknstel aaéddtinptvipehmaemarsa f a
S, chamarras. aQui ®n m8s | o compra? |
d

enen e Estados Uni dos, | os | ppwse pwai2ereesr, (fdri

campo, 5 de( Picgut)pba e del 2024)
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Fi gdrlia
Never2za Roxy: Tradici-n que se rein

Aut okar:l a E2®Ri4vell0 de octubre).

El director de Participaci-n Ciudadana i den
incluyendo nuevas formas de uso del espacio
La mayor2a de | as veces estas rentas en
entonces son |l as tres de | a mafana y si gl
estaba acostumbrado a | a fiesta porque al
chi coschlas mnaci onali dades o del interior d

hacer fiesta en ese espacdientearetvamsdeas ctond &
Dany Ji m®nez, 7 de marzo del 2025).

Al fredo Qactlaloll an &vensad e8 Ghraasleofsal a | a transfor
|l as f or mas de socializaci -n y el paul atino

tradicional es:

PreguanA agu® | e atribuirza? O sea, agu® ca
gue ha hecho que se pierda esto?

Respuébeaconfianza. Hay muchos vecinos t a
gue son nuevos en | a zona. Se desconocen.
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